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C6ng ty C6 phAn 9Au tu vi C6ng nghigp Tin Tqo

Beo cao tai chinh hqp nhet

Ngay 30 theng 06 nem 2023
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MUC LUC

Bdng cAn d6i k6 toen hqp nh6t

860 cao k6t qua hoat ddng kinh doanh hgp nhAt

Bao cao luu chuy6n ti8n tg hop nhat

Thuy6t minh beo cao tai chinh hgp nh6t
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C6ng ty C6 ph6n DAu tu vd C6ng nghiQp T6n Tqo



Cong ty C6 phiin DAu tu vd C6ng nghiQp T6n Tqo

BANG cAN oor KE ToAN HoP NHAT
Ngay 30 thang 06 nam 2023

B0'1a-DN/HN

VND

Me s6 TAI SAN
Thuydt
minh

Ngey 30 theng 06
nAm 2023

Ngay 31 th,ng 12
nAtn 2022

100

110

111
112

120
123

130
'13'1

132

135
136

137

150
151
152

140
141
149

A. TAI sAN NGAN HAN

L TiAn vA cec khoen tLong
ifireng ti6n
1 . Ti6n
2. Cac khoen tuong duong ti6n

ll. Oiu wtei chinh ngdn hVn
1. Oeu tu n5m gio d6n ngay d6o

han

tlt. Cdc khoen phdi thu ngin hqn
1. Phai thu ng5n han ctia

khach hang
2. Tra tnldc cho ngudi ban

ngin han
3. Phai thu cho vay ng5n hEn

4. Phai thu ngin han khic
5. Du phdng phei thu ng5n han

kh6 ddi

lV. Heng 6n kho
1. Hing tdn kho
2. Du phdng giam gia hang t6n

kho

V. Tdi sen ngin han khdc
1. Chi phi tre truoc ngin han
2. ThuC GTGT duoc khau trfi
3. Thu6 vA cac khodn phdi thu

Nhe nu0c

51

5.2

4

6

7

15

5.1 ,

5.2, 6

5.170.447.765.185

9.212.250.709
L212 .250 .7 09

1.555.957.217.215

430.522.706.'198

444.614.887 .340
11.800.000.000

1 .700.391.458.146

(1 .031 .371.834.469)

3.594.403.015.653
3.654.796.593.338

10.875.281.608
9.815.086.24s

142 669 7S3

(60.393.577.68 5)

917.525.570

7 .170.7 51.2't2.550

17.572.686.911
17.572.686 911

i.589.785.453.289

483.274.777.614

439.236.530.957
11.800.000.000

3.6E5.847.189. 187

(1.031.373.044.469)

3.561.284.216.029
3.621.677 .793.714

(60.393.577.685)

2.108.856.321
152.126.022
68.206.946

1.888.523.353

1



C6ng ty C6 ph6n DAu tu vd COng nghi6p T6n Tao

BANG cAN oor KC ToAN Hop NHAT (ti6p theo)
Ngay 30 thang 06 nem 2023

B01a-DN/HN

VND

Ngdy 30 thdng 06
ndm 2023

Ngey 31 thdng 12
nam 2022

6 2112 582 732 671 2.'180 547.000

5'l

7.038.698.590.958

2.114.104.532.550

1.521.799.879

5.050.665.877.043

8.248.846.705

6 068.299.705

8

I

156.645.151.169
138.116.804.490
262 .292 .67 0 .998

(124.175.866.508)
14.898.310.804
18.712.833.534
(3.814.522.7 30)

3.630.035 875
9.485.919.497

(5.855.883.622)

356.399.151.29i
608.169.413.784

(251 .770.262.491)

1 .361 .024.953.961

\163.390.172.677)

158.891.757.767
139.379.793.543
258 .312.644.204

(1 18.932.850.661 )

15.833.952.472
't8.712.833.534
(2.878.881.062)

3678A11752
9.485.919.497

(5.807.907.745)

369.770.002.233
608. 169.41 3.784

(238.399.41 1.551)

1 .452.352.653.961

( 163.390. 172.677)

10

13

't2.1

12.2

3.195.669.385.252 3.210.121.071.902

3.154.588.971.635

4't .080.4'13.617 55.735.675.104

1 .197.634.781 .284 1 .288.962.481.284

18.245.589.410
18.245.589.410

14.671.717.152
't4.671.717 152

2

Md s6 rAt sAN
Thuydt
minh

210
211

215
216

200

250

253

254

255

219

220
221
222
llJ
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241

242

260
261
262

268

B. TAr sAN DAr HAN

L Cec khoen phdi thu dei h?n
1. Phdi thu dai han cia

khAch hang
2. Phii thu v6 cho vay dai han

3. Phdi thu dai han khAc
4. Du phong phdi thu dei han

kh6 ddi

. Tei sin c6 ilinh
1. Tei san c6 dinh hou hinh

ry9.,v6! sla
Gra tfl xhau hao luy ke

2. Tai san c6 dinh thuC tei chinh
NguyCn gia
Gie tri hao mdn loy k6

3. Tdi sin c6 dinh vO hinh
Nguyen 9ia
Gie tri hao mon loy ke

lll. Bdt cl,ng sen dAu tu
'1. Nguyen gie
2. Gia tri khau hao l0y kC

lV. Tei sen dd dang ddi h?n
1. Chi phi san xu6t, kinh doanh

dd dang dai hAn
2. Chi phi x6y dung co bdn

dd dang

V. Cdc khoin cliu tv Gi chinh
dei han
1. Diu tu vdo c6ng ty lien k6t
2. Oeu tu g6p von vao don vi

khac
3. Dlr phOng dau tu tai chinh

dai han
4. Olu tu nim giir tt€n ngay dao

han

Vl. Tdi sen dei h?n kh4c
1. Chi phi tre truoc dai han
2. Tai sen thuii thu nhap

hoan lai
3. Tai sen dei han khec

TONG coNG TAI sAN 't 2.209.146.356.143270 12.22'.t.417.O89.593

3.1 54.385.396.798



Ma sd NGUON YdN
Thuydt
minh

300

310
311
312

313

314
315
318

319
320
322

330

338
341
342
343

400

410
411

41 1a

421a

421b

429

l. Nq ngdn hEn
1. Phai tre nguoi bAn ngdn han
2. Nguor mua tra tren truoc

ngin han
3. Thue va cac khoen phei n6p

Nha nuoc
4. Phei tra ngudi lao dong
5. Chi phi phei tra ngSn han
6. Doanh thu chua thuc hien

ngin hqn
7. Phai tra. ngen han kh6c
8. Vay ngen han
9. Quy khen thuAng, phtlc loi

ll. No dei han
1. Chi phi phai tra dai han
2. Phei tra dai han khac
3. Vay dai han
4. Thu6 thu nhap hoan lai phai tra
5. Dr? phong phai tra dei han
6. Doanh thu chua thuc hign

D. V6N CHO SO HI/U

l. V6n chi sO htnt
1. V6n c6 phAn

- c6 phi6u phd thong cd
quyln bi6u quy6t

2 Th4n9 du v6n c6 phAn
3. C6 phiCu quY

4. Qu! dau tu ph6t triBn
5. Loi nhuSn sau thue chua

phan ph6i
- Lqi nhuan sau thu6 chua

phen ph6i d6n cu6i k5, truoc
- Loi nhuen sau thu€ chtra

phen ph6i kj/ ney
6. Lgi ich c6 d6ng kh6ng

kiSm so6t

C. NO PHAI TRA

14.1

14.2

15

16

'1 9.1

I
I
I

1 9.1

1

1

1

17
'18

16
17
18
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd COng nghiOp Tdn T4o

BANG cAN Ddr Ke ToAN Hqp NHAr (ticp theo)
Ngay 30 theng 06 nem 2023

B0'la-DN/HN

VND

Ngey 30 thang 06
ndm 2023

Nqiy 31 thdnq 1?
nAm 2022

2.O74.'151.734.123 2.125.438.986.806

1.923.646.666.867
160.370.736.398

1.968.i22.387.948
185 .426 .7 10 .037

397.375.153.986 419.399.654.263

41 .027.815.069
345.604.045

680.471.630.082

62.363 .228.244
1.706.170.253

679.567.548.010

6.925.520.587
609.570.559.258

27 .481 .477 .442
78.170.000

6.813.025.552
589.05'r .180.631

23.916.700.958
78.170.000

150.505.067.256 157.116.598.858

38.941.086.449
6.663.283.672

103.840.077 645
1 060 619.490

43.002.400.535
8.365.005.672

'l 04 676.868 911
1 .072 .323 .7 40

10.'134.994.622.O20 10.095.978_'t 02.787

10.134.994.622.020
9.384.636.070.000

10.095.978.102.787
9.384.636.070.000

9.384.636.070.000
307.376.827.511
(3.673.910.000)

9.040.161.210

9.384.636.070.000
307.376.827.511
(3.673.910.000)

9.040.161.210

Luong Thi Hdng
Ngrldi lap

Biri Thi Phuong
Ke to6n trudng

404 .442 .209 .337 366.'168.766 491

366.168 766 491 626 538 24s ?64

38.273.442.846 (260.369.478.773)

33.'1 73.263 962 32.430.187.575

12.221.417 .089.s93

yen Thanh Phong

3

Ngay 28 thdng 07 nem 2023

T ng Gi5m d6c

412
415
418
421



BAO CAO KET oUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT
cho ki k6 to6n kilt thuc Ngay 30 theng 06 nem 2023

314 736.641 661

7 .437 .352.971

307.299.288.690

162.014.040.'139

1 45 .2A5.248.551

'10.'165.813.499

(1.089.322.908)

(1.125.592.058)

(4.761.256.093)

77.866 948

1't 266 671 619

B02a-DN/HN

6 738 920 269
7 504 712.161
(769.791.892)

139.564.798.406

157.A17 .U8

26 251 .455 .522

5 354 574.616
506 S45 557

4.847.629.059

378 275 891 709

7 .437 352 971

370.838.538.738

195 522.179 405

175.316.359.333

15 125.027.731

131.258.010

82.000.765

(4.761.256.093)

207.514 414

?2 43/ ?15 /41

I 6 2.90.1. l.l2.8ll(r

7 981 929.095
11 .468.481 .509
(3.485.ss2.414)

1s9.417.590.392

147 .416.',t03.436

4 565.710.657

142.850.392.779

73 U4.946.326

69.305.446.453

2.068.937.903

1.847.912.013

1 811.683.344

r .10.{J{.590.2 98 .t3.tl?.t98.97J

24 261 6S3 099

47.964.828.032

I /85 10f /]r:'.

(836.791.266)

39.016.519.233

') t o.A t:4t rt:,t

2 275.492.O13

129.203.453.3 t 5

2 591.689.366

112.811.415.941

1 556 726 967 743.076.387 1 806 732 442

1 11 254 688 974 38 273 442 846 127 396.720 873

41

cti' Alt
ilt!DUVi ltl
14it

Luong Thi H6ng
Ngudi lap
Ngay 28 theng 07 nem 2023

Bui Thi Phuong
Ke toan trudng

Thanh Phong

.l

Md s6 CHI TIEU
Thuy6t
minh

KY ney

(Qui tt2023)

KY tru6c

(Qu, tt2022)
Luy Xe Oen ngay JU
th,nq 06 nem 2023

Lny kd &n ngay 3O
theng 06 ndm 2022

ffi:rRA

20.1

20.1

20.1

194

21

81 335 364 469

81.335.364.469

40.589.024.341

40.7 46.340 .128

2.O48.O85.47 1

898.489.158

891.021.158

61.539.294

15.324 857 .328

26.509.5.19.8r9

2 871 325.636
204 352.988

2.666.972.648

29 .17 6 .512.467

5 649 575 639

(350.946.532)

23.877.883.360

368 998 355

23 508 885.005

01

11

62

70

20

02

't0

50

21

23

25
26

30

31

40
50

51

1. Doanh thu ban
hdng vd cung c3p
dich vu

2 Cec khoan giam
tru doanh thu

3. Doanh lhu thuen
va b6n hang va
cung cap dich vtr

4. Gi5 v6n hang bdn
v, dich vq
cung cip

5. Lgi nhuAn gop tu
b6n hang va
cung cap dich vu

6. Doanh thu hoat
d0ng teichinh

7. Chi phitai chinh
Trong d6: Chi phi
lei vay -8. Ph6n 16 trong c6ng
ty licn k6t

9 Chi phi ban hang
10 Chi phiquen ly

doanh nghiep
11. Lqi nhuan thuAn

tr.r ho?t along
kinh doanh

12 Thu nhap khdc
13. Chi phi kh6c
14. L?i nhuan khec
15. Tdng lqi nhuen ko

loan truoc thu6
16 Chi phi thud TNDN

hren hinh
17 Chi phirhu6 TNDN

hoan lai
18. Lqi nhuin thuan

sau thu6 TNDN
19. Lgi nhuan thuan

sau thu6 crla c6
d6ng kh6n9 ki6m
sodt

20 Lor nhuan thuan
sau thuC cia cong
tY me

21. Lei co ben tren c6
phi6u

T iam doc

^:C6ng ty C6 ph6n DAu tu vd Cdng nghi6p Tan Tao

20.2



C6ng ty C6 phAn Diu tu vd C6ng nghiQp T6n T4o

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN TE HqP NHAT
cho ky k6 toan tet tnric Ngay 30 thang 06 nem 2023

B03a-DN/l1N

VND

47.964.828.032 159.417.590.392

't9.597 .484.332

(1 210.000)

(1.605.000)

(59.556.797)
1.811 .683.344

69.311.623.911

(70. 1 15.61 5.548)
(33.1 18.799.624)

(26.87 8.529.487)

(13.236.832.481)
(630.051.418)

(23.813.840.005)

(98.482.044.6s2 )

(5.130.427.831)

91 327 700 000

2.061.281.797

88.258.553.966

17.672.406.960

438 711 537

(1.31 1.095)

(7.812.738.670)
99.015.765

169.813.674.889

(577 .742.024 483)
92.980 715 989

256.248.289.021

(88.626.884)
(44.630.469.471)

(56.3s8.574.135)

l'159.777 .O1s.07 4l

( 10.932.018.200)

53.633.645.384

(1.800.000.000)

5.892.7 00.77 5

15 123.716 636

61.918.044.595

Md s6 CHi TIEU
Thuydt
minh

Cho kj/ kd toan kdt
thtic Ng1y 30 thAng

06 ndm 2023

Cho ki, k6 toen kdt
thtic Ngay 30 thAng

06 nam 2022

01

02

03
04

05
06

08

09
'10

11

12
14
15

Il)

20

21

22

24
25

26

27

30

I. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT O9NG K|NH DOANH

Lqi nhuan. kO to6n
truoc thuo
DiOu chhlh cho cAc khoen

KhSu hao vd hao mdn tai san
c6 dlnh vA b6t dong sen
OAU IU
CAc khodn du phong
L6 (lai) chenh lCch ti sie h6i
doai do denh gie lai cec khoan
muc ti6n te co g6c.ngoai tC

Lei tu hoat dong deu tu
Chi phi lai vay

Loi nhuan tiP hoat dong kinh
doanh tftPoc thay d6i vain lrru
dQng

(Tdng) gidm cdc khoen phai thu
(Teng) gidm hang t6n kho
TAng (giem) c6c khoan
phii tri
Tang chi phi tje truoc
I ren lar vay oa tra
Thuai thu nhap doanh nghiCp
da nop
Ti6n thu khac tu'hoat d6ng kinh
doanh

Luu chuyan tien thuan tt, ho?t
d6ng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT OONG OAU TU
lren chr de mua sam. xay dung
tai san c6 dinh va cec tai san
dai han khac
Ti6n thu tu thanh l! TSCO va
cec tei san dii han kh6c
TiAn chi cho vay mua c6ng cu
nq cia don vi kh6c
TiAn thu h6i cho vay
TiSn chi dAu tu, g6p v6n vdo
qgn vl kle! 

-.lren thu nor 0au lu, gop von
vao don vi khac
C6 tuc va tiCn lei nhan dt-]oc

Luu chuylin ti6n thuin su dung
vao hoat dong dau tu

9, 10,
11 .1

2't.2,

23

262



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd C6ng nghiQp TAn T4o

BAo cAo Lr.f u cHUydN T|EN TE Hop NHAT (ti6p theo)
cho ky k6 toan let ttr0c rugay 30 thang 06 nem 2023

a,

F

B03a-DN/HN

VND

t J3rl2a 7

o

i Dfil nt 'iiii rAo

Luong Thi H6ng

Ngudi lap

Ngiry 28 th5ng 07 n1m 2023

Bui Thi Phuong

K€ toSn trudng

Nguy6n Thanh Phong

I Ong uram ooc

Md s6 CHi TEU

Cho ki ke ban kdt
th0c Ngey 30 th6ng

06 nem 2023
Thuydt
minh

4

19

19

19

50

60

61

70

34

40 (113.627.387.783)1.863.054.484

(8.360.436.202) (211.486.358.262)

231.659.059.70217.572.686,911

1.3'1 1.095

20.'t7 4.012.5359.212.250.7 09

12.695.685 556

Cho ki kO toan kdl
thnc NgAy 30 theng

06 ndn 2022

15.598.645.887

(13.735.591 .403) (125.185.681.r51)
(1 .137.392.188)

III, LUU CHUYEN TIEN TI.T
HoAT ogNG rAr cHiHH
Ti6n thu tlr di vay

Tidn tri no g6c vay
Ticn chi tra ng thue tai chinh

Luu chuydn tiiin thuin sr? dqrng vio
hoet along tai chinh

Luu chuy6n tidn vd c6c khoin
tuong duong ti6n thuen trong kY

Ti6n va cec khoan tuong duong
tien dau kY

Anh hudng cia thay d6i ti gie h6i do6i
quy t 6i ngoai tC

Tiiin vir.c6c khoan tuong atuc,ng
ti6n cu6i ki



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd C6ng nghi€p Tin Tao

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT
vao Ngey 30 theng 06 nem 2023

1 THONG TIN CONG TY

B09a DN/HN

COng ty C6 ph5n O5u tu vA C6ng nghiep Ten Tao ("C6.nS ty") la mOt cOng ty c6 phAn duoc
thanh lap theo Luat Doanh NghiCp c0a ViCt Nam theo Giay Chung nhan oeng ky Krnh doanh
('GCNDKKD") so 41o3oo'1108 do Sd K6 hoach va OAu tu ("SKHOT") Thenh ph6 H6 chi
Minh cAp ngay 15 thang 7 nam 2OO2 va cec GCNOKKD di6u chinh.

Cd phi6u cia Cdng ty dugc niem yAt tai Sd Giao dich chung khoen Thanh ph6 Ho Chi
Minh theo Giay ph6p s6 68/UBCK-GPNY do Uy ban chung khoan NhA nudc cAp ngdy '15

thang 11 nem 2006.

Hoat dong chinh crla C6ng ty la phat triAn khu c6ng nghiCp va ha tang khu cong nghr6p,
dAu tu xdy dung va kinh doanh khu cong nghiCp, khu dan cu dO thi, cho thuC det da phet
tri6n co sd ha tang; cho thug hoSc ban nha xudng do Tap doen xay dqng trong khu c6ng
nghiep; kinh doanh cac dich vu trong khu c6ng nghiep; dich vu tu vAn dAu tu, tu vAn khoa
hoc ky thuat va chuyan giao cdng nghe; xay dung c6ng nghiep, dan dung, giao th6ng: dich
vu giao nhan hang h6a vA dich vu cho thue kho bei; xey dung cac cong trinh dien d6n 35
KV, kinh doanh nha d (xay dung. sla chOa nha dC ben hoac cho thuC)

Chu kjr kinh doanh thong thuong ctia Cdng ty la mu'di hai (12) thang.

Cdng ty co tru sd chinh tai LO 16, Oudng s6 2, Khu COng nghi6p Tan Tao. Phuong T6n
Tao A, Quan Binh Tan, Thanh ph6 Hd Chi Minh, viet Nam.

Co ciu t6 chrrc

C6ng ty c6 5 c6ng ty con sau da duEc hqp nh6t vao bao ceo tai chinh hop nhat tar ngay 30
theng 06 cia Tap doan:

C1ng ty TNHH Khai thec Dich vq - Kinh doanh Van phong vd Nhe xuong l en I ao
('TASERCO',)

C6ng ty con nay la mot c6ng ty tr6ch nhigm hou han mot thanh viCn dugc thanh lap
theo Luat Doanh nghiep cta viet Nam theo GCNDKKo s6 etoaoooozz do sKHoT
Thinh ph6 HO Chi lilinh cap ngay 12 theng 9 nem 2001, va cac GCNOKKD di6u chinh.
TASERCO c6 tru sd chinh tai LO 60A, Duong s6 2, Khu Cong nghiep Tan Tao, Phudng
Tan Tao A, Quan Binh Tan. Thanh ph6 Hd Chi lilinh, ViCt Nam Hoat d6ng chinh cda
TASERCO la mua, b6n ve cho thu6 nha d, nhd xudng, van phdng, nha kho: sla choa
nhd xudng, van phdng. nha d.

Tai Ngay 30 theng 06 nam 2023, C6n9 ty nim 10070 pnin vdn chri sd- h0u va 1007o
quy6n bidu quy6t trong cong ty con nay (31 thang P nem 2022: 100ok\.

COng ty C6 phdn D6u tv Tdn Duc ('TAD,)

C6ng ty con ney le mot c6ng ty c6 phAn dugc thanh lap theo Luat Doanh nghi6p crla
viet Nam theo GCNOKKD s6 Soogooo1og do SKHoT Tinh Long An cAp ngdy 27
thang 6 nam 2005, ve cac GCNDKKD di6u chinh. TAD co tru sd chinh tai L6 8, Khu
Cdng Nghiep Tan Otrc, Xe Duc Hda Ha, Huyen Duc Hoa, Tinh Long An, Vi6t Nam
Hoat dong chinh c0a TAD ld dAu tu, xay dqng va phet tri6n khu c6ng nghiep, khu do
thi, b6n cing vi cung c6p c6c dich vu phu tro; cho thu6 mdt bang, nha xud'ng, varr

ph6ng, khach san, nhe hang va trung tam thuong mai.

Tai Ngay 30 th6ng 06 nam 2023, C6ng ty n6m 98,5% ph5n v6n chrl sd hiru va 98,5%
quydn bidu quyet trong c6ng ty con ney (31 thang 12nem2022:98,5o ).
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C6ng ty C6 phin DAu tu vd C6ng nghiQp TAn Tqo Boea-DN/HN

THUYET MINH BAo cAo TAt cHiNH Hqp NHAT (iep theo)
vao ngay 30 th6ng 06 nam 2023

t. rn6to rtN c6NG TY (tiep theo)

Co ciu 16 ch.ir (ti6p theo)

C6ng ty C6 phln Khai hec & PhAt tri6n Kho vAn Ten Tao ("ITATRANS")

C6ng ty con ndy la m6t c6ng ty c6 phan dlloc thanh lap theo Luat Doanh nghrep cua
viet Nam theo GCNoKKD s6 ato3oooaoS do sKHoT Thanh ph6 H6 chi Minh cAp
ngey I theng 5 n6m 2001, va cac GCNOKKD di6u chinh. ITATRANS cO tru sd chinh
tai L0 21, Oudng 1, Khu C6ng Nghiep Tan T?o, Phudng Tan Tao A, Qu?n Binh T6n,
Thdnh ph6 Hd Chi irinh, Viet Na.m. Hoat dong chinh cia ITATRANS la giao nhan
hang h6a trong va ngoAi nudc bdng dudng bi6n. dudng hang kh6ng, dudng s5t va
dudng b0; dai ly giao nhan hang xu5t nn6p khiu b5ng duong hang kh6ng, duong
bi6n, dudng set va dLrdng bO; cho thue kho bai, dich vu b6c x6p, luu tro va d6ng g6i
hang h6a, dich vu khai thu6 hai quan.

Tai ngay 30 thang OO nem 2023, C6ng ty ndm 94,5olo phAn v6n cht sd hou va 94,5%
quy6n bi6u quy6t trong cong ty con nay (31 thang 12 nem 2022. 94,soh).

Cdng ty C6 phAn BAu troi Ten Tao Me K,ng ("MKS")

COng ty con nay la mot c6ng ty c6 phAn duEc thanh lap theo Luat Ooanh nghiep cta
viet Nam theo theo GCNoKKD s6 4103010071 do SKHET Th,lnh ph6 Hd chi Minh
cAp ngAy 21 thang 4 n6m 2008, ve cec GCNOKKD diAu chinh. MKS c6 tru sd chinh
tai LO 117-119 Pasteur, Phudng 6, Quan 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh, ViCt Nam. Hoat
atOng chinh cia MKS la xay dung c6ng trinh d5n dung va cung c5p cac dich vu.

Tai ngay 30 th6ng 06 nem 2023, C6ng ty nem 51% ph5n v6n ch0 sd hou ve 51%
quy6n bi6u quy6t trong cOng ty con nay (31 thAng 12 nem 2022 51o/o\

C6ng ty C6 phAn DAu Tu Kinh Doanh DO Thi Ten Tao MA KOng ("MKC")

C6ng ty con nay la mot cong ty c6 phan <tugc thanh lap theo Luat Ooanh nghiCp cda
viet Nam theo GCNoKKD s6 4103010034 do sKHoT Thanh ph6 Hd chi Minh cip
ngey 17 thang 4 nam 2008, va c6c GCNOKKD diCu chinh. MKC c6 tru sd chinh tai 56
4/6 Dudng Nguy6n Vin Luqng, Phuong 16, Quan Gd VAp, ThAnh ph6 HO Chi i/inh,
Vigt Nam. Hoat dong chinh cia MKC la xey dung cong trinh dan dung va cung cep cac
dich vu.

Tai ngay 30 thang 06 nem 2023, COng ty n6m 51% phin v6n chd sd ho'u va 51% quy6n
bi6u quy6t kong cong ty con nay (31 theng 12 nem 2022. 51ok).
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COng ty C6 ph6n EAu tu va C6ng nghiQp T6n Tao

THUYET M|NH BAo cAo rAr oHINH HOp NHAT (ti6p theo)
veo ngay 30 thdng 06 n6m 2023

B09a-DN/HN

2

2.1

2.2

2.3

co sd rniNH eAv

Chudn mqrc va ch6 dO kA ben
860 ceo tai chinh hgp ntrat tqi ngay 30 theng 06 cia Tap doan duqc trinh bAy Oang Odng
Viet Nam ("VND') phn hop voi Chg d0 k6 toan doanh nghiCp ViCt Nam vd Chuin mqc kii
toan ViCt Nam s6 ZZ - Bao ceo tai chinh vd cdc ChuAn muc kil todn Vi6t Nam khac do Bd
Tai chinh ban hanh theo:

Quy6t dlnh s6 149/2001/QO-BTC ngay 31 theng 12 n6m 2001 vd vi6c ban hanh b6n
Chuan mqc k6 toSn Viet Nam (Oot 1),

Quy6t dinh s6 165/2002/OO-BTC ngay 31 theng 12 ndm 2002 vd vi6c ban hanh seu
Chuin muc k6 to6n ViCt Nam (oqt 2):

Quy6t ointr s6 23412003/Qo-BTC Ngey 31 thang 12 nem 2003 v6 vidc ban hanh seu
Chuan muc k6 toan Viet Nam (Oqt 3):

Quy6t dinn s6 12I2005/OO-BTC ngay 15 thang 2 nem 2OO5 v6 vi6c ban hanh s6u Chudn
muc k6 to6n Vi6t Nam (oqt 4); va

Ouy6t dinh s6 1OO/2005/OO-BTC ngay 28 lheng 12 nam 2005 vri vr6c ban henh b6n
Chuan mtrc k6 toan Viet Nam (DEt 5).

Theo do. beo ceo tai chinh hop nh6t duoc trinh bay kdm theo va vi6c sar dung bao cao ney
kh6ng danh cho cac d6i tugng kh6ng dugc cung cap cec th6ng tin ve cac tht tqc, nguyCn
tic va thong lg k6 to6n tai Viet Nam va hon noa khong aruoc chrl dinh trinh bay tinh hinh tAi
chinh. kCt qua hoat dong kinh doanh vd luu chuy8n tien tg theo cac nguyCn Ec va th6ng 16

kC toan duoc ch5p nhan rong rei d c6c nuoc ve lanh th6 khdc ngodi Vi6t Nam.

Hinh thtrc sd kd ben ep dyng

Hinh thuc s6 k6 toen dugc 6p dung cJa Tap doan ld Nhet ky chung.

Kj, kA toen ndm

Kli kC toen nem cia Tap doan 6p dung cho vi6c lap bao cao tai chinh hop nn,rt bat oiu tu
ngay 01 theng 01 va kdt thUc ngay 31 theng '12.

Don vi tidn te sb dung trong kd ben
Bao cao tai chinh hop nhet tai ngay 30 thdng 06 duoc lap beng don vi tien te s0 dung trong
ke toan cia Tap doan la VND.

co sd hgp nhit
B5o cao tai chinh hop nhit tai ngay 30 theng 06 bao gdm c5c beo ceo tai chinh tai ngay 30
thang 06 cia Cong ty me va cac c6ng ty con cho ki,ke toan ket thuc ctrng ngay.

C5c c6ng ty con duoc hop nhat toan bg kA tu ngay mua, la ngay TAp doin thu'c su nim
quyen ki6m soet c6ng ty con, ve ti6p tuc dugc hop nhet cho d6n ngdy Tap doen th!.tc su
chSm dut quydn ki6m soet d6i vdi c6ng ty con

Cac bao cao lai chinh cia C6ng ty me ve cac c6ng ty con s[r dq:ng dA hop nhet atuoc lap cho
clng mot ky k6 to6n, vd duqc ep dung c6c chinh sach k6 toen mot c6ch th6ng nhat.

56 du cec tai khoan tren bang cen d6i kd toen tai ngay 30 thang 06 cia cac don vi trong cung
Tap doan, cac giao dich noi b6, c6c khodn lei hodc 16 noi b0 chua thuc hiCn phet sinh tu'cdc
giao dich nay dugc loai trli] hoen toan.

Loi ich c6 dong kh6ng ki6m soet ld phan lgi ich trong lei, hoic 16, vd trong tei san thuAn cLla

c6ng ty con kh6ng duqc nam giD bdi C6ng ty me va duoc trinh bay riCng biet tren b6o c6o
ket qua hoat d6ng kinh doanh hqp nhat tai ngey 30 theng 06 va duoc trinh bey ri6ng bi6t vor
phdn v6n chi sd hou crla c.lc c6 d6ng cua c6ng ty me trong phan v6n chri so h0 u tr6n bdng
can d6i kti todn hop nh6t.

Anh huong do cac thay d6r trong t! lC so hou c6ng ty con ma khOng tam m5t quy6n tr6m
soat duqc hach toen vao lqi nhuan sau thue chua phan phor.
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C6ng ty C6 phin DAu tu vd C6ng nghiQp Tan Tqo

THUyeT M|NH BAo cAo TAr CHINH Hqp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 06 ndm 2023

3.2

3.3

3-4

B09a-DN/l-1N

3. roM TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo yEu

3.1 TiAn ve cec khoen fi.Nng dlwng fian

Ti6n va cAc khodn tuong duong tien bao gdm ti€n met tai quy, ti6n g&i ngan hang, cAc khodn
dlu tu ng,-n han c,o thdi han g6c kh6ng qua ba (3) thang, c6 tlnh thanh khodn cao, c6 kha
neng chuy6n d6i dE dang thAnh cec luong ti6n xec dinh va khong c6 nhidu rii ro trong chuy6n
o6i tnann Ucn.

Hdng tdn kho

Hdng tdn kho thd hien hang h6a bet d6ng sin, ch0 yeu la d6t dai, nha xudng trong cac khu
c6ng nghiep, nhA d, cdn hO trong cac khu d6 thi va cac tai sen cia c6c du an b6t dong san
kh6c de hoan thanh, duoc mua hoac dang duoc xay dqng d6 b6n trong di6u ki6n kinh doanh
binh thudng c0a TAp doan, khong phai dB cho thuC hodc chd tdng gia va duqc ghi nhan theo
gi6 thAp hon gi*a gia thanh de dua m6i sdn phim d6n vi tri vi di6u ki€n hi€n tai va gia ri
thuAn c6 the thuc hiCn dugc.

Gi6 thanh cia hang h6a bet d6ng san bao g6m:

Chi phi ti6n si dung d6l ve tiain thuc 6at,

Chi phi xay dung trd cho nhA th6u: vd

Chi phi lei vay, chi phi tu v6n, thi6t k6, chi phi san l6p, d6n bn giai ph6ng m6t b6ng, phi
tu vAn, thu6 chuyan nhugng dat, chi phi quen ly xay drjng chung, va cec chi phi li6n quan
khAc.

Gia tri thuAn c6 th6 thuc hien duqc ld gia ben udc tinh cia hang h6a bat dong san trong diau kicn
kinh doanh binh thuong, dua tren gie thi truOng vao ngay b6o ceo va chi6t khAu cho gid tri thoi
gian cia dong ti6n, n6u tt6ng k6, va tru chi phi uoc tinh d6 hoan thanh vd chi phi ban hang udc
tinh.

Gia viin crla bet dong san d5 ban dugc ghi nhan trCn b6o cao k6t qu6 hoat dong kinh doanh
hqp nh6t d\ra trCn cac chi phi truc tiep tao thanh bet dong san dO vd chi phi chung dugc phan
b6 tren co sd diCn tich tr.rong ung cia bet dong sen d6.

Cec khodn phdi thu

Cac khoen ph,i thu drroc trinh bey trCn b6o cao tai chinh hop nh6t theo gi5 tri ghi s6 cac
khoan phei thu tu khech hang va phai thu khac sau khi c6n tru cec khoan d\r phOng duqc lap
cho cac khoan phai thu kh6 ddi.

Du phong no phai thu kh6 doi th6 hien ph6n gi6 tri cia c6c khoin phai thu ma Tap doan du,
ki6n kh6ng c6 khd neng thu hdi tai ngay k6t th[c ky kC toen. Tang hoec gram s6 du tei tnoen
dq phdng dugc hach to6n vao chi phi quan ly doanh nghiep tren b5o c5o k6t qui hoat dong
kinh doanh hop nhat.

fei sin c6 dinh

Tei san c6 dinh hou hinh va vo hinh duqc th6 hien theo nguycn gi6 tru di gia tri kh5u hao v5
hao mdn lOy k6.

Nguyon gla tai san cO dinn bao gom gi6 mua va nh0ng chi phi c6 liCn quan truc tilip d6n vi6c
dua tei san vio s5n sdng hoat d6ng nhu'drl ki6n. Cec chi phi mua s5m, n6ng c5p vi d6i mo'l

tai s;n c6 dinh duoc v6nhoa va chi phi bao tri, soa choa duoc tinh vao bao cao ket qua hoat
d6ng kinh doanh hop nhet khi phet sinh.

Khi tai san c6 dinh duoc ban hay thanh ly, c6c khoan lei hodc 16 ph6t sinh do thanh ly tai sen
(la ph5n chCnh lech gioa groa trAn thu thuan tli.f viec ban tai san voi gia tri con lai cia Ei sdn)
dugc hach toen vao beo c6o k6t qui hoat ddng kinh doanh hop nhdt.
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C6ng ty C6 ph5n DAu tu vd C6ng nghiQp T6n Tao

THUyeT NilrNH BAo cAo rAr cniNt Hop NHAT (ti6p theo)
veo ngay 30 th6ng 06 nem 2023

B09a DN/HN

3

3.5

3.6

3.7

TOM TAT cAc cnir,rx sAcx Ke ToAN cHU yEu (ti6p theo)

KhAu hao ve hao mdn

KhSu hao tei san c6 dinh hou hinh ve hao mon tei sen c6 dinh vO hinh arusc trich theo phuong
ph6p kheu hao dudng thing trong thdi gian hftu dung uoc tinh cia c6c tai sin nhu sau:

Nhd c0a v?r vat ki6n troc
MZry mdc va thi6t bi
Phuong tiCn van tei
Thi6t bi ven phdng
Tai sdn kh6c
Quy6n s& dung itAt

5-20nam
4 -'10 n6m
5 - 10 nam

im
am
em

Bit ctdng sen deu tu
B6t oong sdn dAu tu dugc thd hiCn theo nguycn gi6 bao g6m c6c chi phi giao dich licn quan
tru di gie tri hao mon l0y k6. O6i vor b5t dong san dAu tu nim gro chd teng gi6, Tap doan
kh6ng trich khSu hao ma x6c dinh tdn that do giam gie tri.

Cec khoan chi phi liCn quan d6n b6t d6ng sen deu tu phat sinh sau ghr nhan ban diu duoc
hach to6n vao gia tri cdn lai cLla b6t 6ong san dau tu khi Tap doan co kha neng thu dugc cdc
loi ich kinh t6 trong tuong lai nhiAu hon muc hoat dong dugc denh gi6 ban dAu cia bat dong
sin dAu tu d6.

Kh5u hao vd hao mon bdt d6ng sdn deu tu duoc trich theo phuong phap duong thdng trong
su6t tndi gian hou dvng uoc tinh cia c6c b6t dQng sin nhu sau:

Quy6n si dung d5t 36 - 39 nam
Nha crla ve nhd xudng 20 - 37 nim

Bat d6ng san diu tu kh6ng con dugc trinh bay trong bing c6n d6i k6 to6n nop nhit sau khr
de ban hoec sau khi b6t dong sdn dAu tu da khong con dugc s0'dung vd x6t thly khong thu
duoc loi ich kinh t6 trong tuong lai tl:r vi6c thanh li bAt d6ng sdn d6u tu d6 Chenh l6ch gioa
tren thu thuan tu vi6c bdn ter san voi gra ki con lar cua bat d6ng sdn diu tu duoc ahi nh6n
vdo bao c6o ket qua ho?t dong kinh doanh hgp nh6t trong ky thanh ly.

Vicc chuydn ti b5t dong s6n chi sd hou si/ dung hoac hang t6n kho thanh bat dong s,n dau
tu chi khi co su thay ddi ve muc dich sl} dung nhu trudng hop chi so hou cham dut slr dung
tai san d6 va bat dau cho ben khac thuC hoat d6ng ho6c khi k6t thrlc giai doan xay dung. Vi6c
chuyBn tu bat d6ng sdn diu tu sang bat dong san chi sd hou sir d!rng hay h.rng t6n kho chi
khi c6 slr thay d6i vB muc dlch si} dung nhu cac trudng hop chrl sd h&u bet dau srl dung tai
sin nay hoac bat d6u tri6n khai cho muc dich bdn Vi6c chuyrin tu bat dong sdn tliu tu sang
b6t dOng san chi sd hiru srl drlng hodc hang tdn kho khdng lam thay d6i nguyen gi6 hay gie
tri con lai cia b5t dong sen tai ngay chuyan d6i.

Hw nhdt kinh doanh vir loi thd thtwng m?i

Hop nhit kinh doanh duoc hach toen theo phuong phap gi6 mua. Gia phr hop nhat kinh
doanh bao gdm gi6 tri hqp ly tai ngdy diSn ra trao d6i crla c6c tdi sdn dem trao d6i. cdc khodn
no phai tra de phet sinh hoac da thua nhan va cec cong cu v6n do ben mua phat hanh dd d6i
iAy quy6n ki6m so6t ben bi mua ve cac chr phi lren quan truc ti6p d6n vi6c hop nh6t kinh
doanh. lar san, no phar tra co the xac dinh duoc vA nhong khoen no ti6m teng phei ganh
chiu trong hop nhSt kinh doanh d6u ghi nhan theo gia tri ho-p ly tai ngay hop nhat kinh doanh.

3-6n
5n

20-47 n

lt



C6ng ty C6 ph6n DAu tu vd C6ng nghiQp TAn Tqo

THUYET MtNH BAo cAo TAr cHINH Hop NHAT (riep rheo)
vao ngay 30 thang 06 nam 2023
3. ToM rAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU yEu (ti6p theo)

3.7 HW nhdt kinh doanh ve bi thd th.png m?i (ti6p theo)

3.8

Loi th6 thuong mai phAt sinh tu hEp nh6t kinh doanh dugc ghi nhan ban deu theo gia g6c,
ld phAn ch6nh lech gi&a gia phi hop nhit kinh doanh so vdi voi phin sd hOu cL]a ben mua
trong gia tri hqp l), thuan cia tai sen, nq phai tra c6 th6 xec dinh duoc va cec khoen ng tiAm
tang de ghi nh6n. N6u chi phi hop nhat kinh doanh th5p hon gi6 Ai hop li cia tai sen thuen
crla cOng ty con, khoan chenh lech duoc ghi nhan truc ti6p vAo b,lo cao kCt qua hoat dong
kinh doanh hop nhat tai ngay 30 thang 06 nem 2023. Sau khi ghi nhan ban deu. loi the thuong
m,ai duEc xec dinh gie tri bdng gid g6c tru di hao mdn loy k6. Loi th6 tnuong mai duoc phan
bO theo phuong phep dudng thang trong thdi gian hOu ich duoc udc tinh la hai (2) ndm.
Ornh ky cong ty me phar ddnh 916 t6n that lor the thuong mar tar cong ty con. neu co oang
chung.cho th6y s6 loi tn6 thuong mar bi t6n thSt ton hon s6 phan b6 hang ki thi phan bd
theo sd loi the thuong mar bi t6n that ngay trong ky phdt sinh.

Cec khoen creu tu
Deu tu vao c1c c'ng ly li6n kdt

C6c khoin dAu tu vdo c6ng ty li6n k6t duoc hop nhat theo phuong ph6p v6n ch0 sd hou.
C6ng ty li6n kCt la cec c6ng ty ma trong d6 Tap doan c6 dnh hudng deng ke nhung khong
phdi la c6ng ty con hay c6ng ty lien doanh cia Tap doan. Th6ng thuong, Tap doan duoc coi
la co dnh hudng d6ng k6 nilu sd hou tu 20olo trd lCn quy6n b6 phi6u d a,on vi nhan dau tu.

Theo phuong phap v6n chi sd hou, khodn dAu tu duqc ghi nhan b€n d5u trcn bang can d6i
ke toen hqp nhat tai ngay 30 theng 06 theo gi5 96c, sau tt6 dugc di6u chinh theo nh0ng thay
ddi cia phan sd hou cia Tap doen trong tai san thuan cta cong ty lien k6t sau khi mua. Lor
th6 thuong mai (n6u c6) phet sinh tl;r viec dAu tu vao c6ng ty liCn k6t duoc phen 6nh trong
gia tri cdn lai cia khoan dAu tu. Tip troan kh6ng phan b6 lgi thC thuong mai nay ma hang ki
thuc hiCn denh gia xem loi the thuong mai c6 bi suy giam gie tri hay khong. Beo c6o ket qud
hoat dOng kinh doanh hop nhat tai ngAy 30 thang 06 phdn anh ph5n so hiru cua Tap doan
trong t6t qud hoat dong krnh doanh tar ngey 30 thdng 06 cua cOng ty hen ket sau khr mua.

Phan sd hou crla nha dau tu trong loi nhuan (16) cia cong ty lien kdt sau khi mua duoc phdn
anh tren b6o c6o k6t qud hoat dong kinh doanh hqp nhet tai ngay 30 thang 06 va phan sd
hou cLla nha dau tu trong,thay d6i sau khi mua cia cec qu! ctia c6ng ty fi6n ket duoc atri
nhan vao cac quy Thay d6i loy kil sau khi mua du'gc tti6u chinh vao gi6 tri con lai cia khodn
d6u tu vdo c6ng ty lien k6t. C6 tuc aruqc nhan hoac loi nhuan dLloc chia tu'c6ng ty li6n k6t
duoc c6n tru vao khodn d6u tu vdo c6ng ty ti6n t<6t

860 ceo tai chinh tai ngey 30 th6ng 06 cia c6ng ty li6n k6t duoc lap cing ki,voi b6o cAo tdi
chinh hop nhSt tai ngay 30 thang 06 cia Tap doan vd s& dung c6c chinh sach k6 toan nhAt
quan voi Tap dodn. Cdc di6u chinh hqp nhat thich hop da duoc ghi nhan di-!.bdo ddm cdc
chinh sach k6 toan dugc ap dung nh6t quan voi Tap doan trong truong hop can thidt

Chung kho1n kinh doanh va d6u tu gdp v6n veo doti v! khec

Chong khoan kinh doanh vd ttiu tu g6p v6n vao don vi khec dugc ghi nhan theo gie g6c

Dt? phdng giem gie U cac khoen chung khoan kinh doanh ve cec khoAn dAu tu gop vdn

Du phong duoc lep cho vrCc Ardm gra tri cia cec khoen chung khodn kinh doanh va cdc
khoan d6u tu g6p v6n vAo ngiry k6t thrjrc ki, k6 todn theo huong den cria Th6ng tu s6
228120091TT -Bf C do BO Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nrm 2009 ve Th6ng tu'so
89/2013/TT-BTC do 86 Tai chinh ban henh ngay 28 thang 6 narn 2013 Tang hoec gidm sa)

du dq phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong beo c5o k6t qud hoat dong kinh

doanh hop nhet tai ngay 30 thang 06.

DAu lu ndn gi1 ddn ngey deo han

Cac khoen dau tu nim gi0 d6n ngay d6o han dl?oc ghi nhan theo.gid g6c Sau khi nh6n ban

d5u, cAc khoin diu tu nay t uoc Ahi nhan theo gie tri c6 thii thu h6i. C6c kho,n suy gidm gi6

tri cda khoen d6u tu n6u phAt sinh duoc hach toan vao cha phi trong ki phet sinh va giem tfti
truc ti6p gia tri dAu tu.

B09a-DN/HN
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3.9

C6ng ty C6 phdn DAu tu vd C6ng nghiQp T6n Tqo BO9a-DN/HN

THUyeT M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hqp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 thang OO nem 2023

3. TOM rAr cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU yEU (tiep theo)

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tien vay ve c6c chi phi khac phat sinh li6n quan truc ti6p d6n c6c
khoen vay cta Tap doan.

Chi phi di vay dugc hach toen nhu chi phi ph6t sinh trong ky, ngoai tru c6c khodn duoc v6n
h6a. Chi phi di vay li6n quan truc tiilp d6n vi6c mua s5m, xey dung hoec hinh thenh mot Bi
sdn cu th6 cin c6 mot thdi gian d0 ddi t 6 c6 thd dua vao s& dung theo muc dich dinh truoc
hoac d6 b6n dugc v6n h6a vao nguyen gi5 cia tdi sin d6.

3.10 Chi phi tre tnruc

Chi phi tra truoc bao g6m cr9 chi phi tre trudc ngSn han hoec chi phi tra truoc dai han tren
bang can d6i k6 toan hqp nh6t tai ngay 30 th6ng 06 vd dugc phan b6 trong khoing thdi gian
tra tn-roc hoec thdi gian cac loi ich krnh t6 tuong ung duoc tao ra tu cec chi phi ney.

3.11 Thue ho?t itQng

Trong trudng hop TAp doen h b4n cho thuo

3.12

3-13

Tei san theo hqp d6ng thue hoat dong duqc hach toan vao bat d6ng san dau tu cda Iap
doan tran bang can d6i k6 toen hqp nh6t tai ngay 30 theng 06. Cac chi phi phat sinh truc tr6p
trong que trinh cho thuC hoat dong duoc ghr nhan veo bao cao kCt qua hoal dong kinh doanh
hop nh6t tai ngay 30 th6ng OO khi phat sinh.

Thu nhap tu tidn cho thu6 theo hEp ddng cho thue hoat dong duqc hach toan vAo bao cdo
k6t qu6 hoat d6ng krnh doanh hop nhat tai ngey 30 thang OO theo phuong phap duong thing
trong su6t thdi han c0a hgp d6ng thu6.

Trong turtng hop TAp doen E ben di thue

Cac khoan tian thue theo hqp ddng thue hoat arOng duoc hach toan vao beo cao k6t qua ho?t
dong kinh doanh hgp nhet tai ngay 30 theng 06 theo phuong phAp duong thing trong thoi
gian thuC.

Cec khoen phei td ve chi phi trich tntrc
cac khoen phii tri vd chi phi trich trudc dl-rgc ghi nhan cho s6 tidn ptrdi tr6 trong tuong lai
licn quan d6n hang h6a va dich vu de nhan duoc ma khong phu thuoc vao viCc Tap doan da
nhan duqc hoa don cia nhA cung cAp hay chua.

Trq cdp th6i viQc phii tri
Tro c5p th6i viec cho nhan vien duoc trich trLrOc vao cu6i m6i ki, bao ceo cho toan b6 nguoi
lao dong da lam viCc tai Tap doan dugc hon '12 theng cho d6n ngiy lap bang can d6i k6 toen
theo ti lC mot nia muc luong binh quan theng cho mdi nem lam vrec tinh ttiin ngiy 31 thdng
12 nem 2008 theo Luat Lao t Ong, Lu6t bio hidm xa h6i va cec ven ben huong d5n c6 li6n
quan. Muc luong binh quan theng dirng dd tinh trg c6p th6i viec sE aruoc diaju chinh vao cu6i
m6i ky bao ceo theo muc luong binh quan cra seu thang gAn nnat tinn d6n thoi di6m lap
bao cao. Teng hoac giam trong khoan trich trudc nay ngoai tru phen thanh toen thuc t6 cho
nguoi lao dong sC dugc Ahi nhan vao beo ceo k6t que kinh doanh hop nhat tar ngay 30 thang
06.

KhoAn tro cap th6i viCc trich trudc nay dugc stl dung dA tra tro c6p th6i vi6c cho nguoi lao
dong khi chlm dut hop ddng lao dOng theo Oieu 48 cia B0 luat Lao d6ng.

tl



C6ng ty C6 ph6n EAu tu vd COng nghiQp TAn Tqo

THUYET [4tNH BAo cAo rAr CHINH Hgp NHAT (tiep theo)
vao ngay 30 th6ng 06 nem 2023

B09a-DN/HN

3

3.14

3.15

3.16

3.17

rOM TAT cAc cHiNH sAcH xE roAn cnu v6u (ti6p theo)

Cdc nghiqp vqt hing ngo?i tC

Cec nghiCp vu phat sinh bdng cac don vi tia,n tC khac v6i don vi ti6n tO si dung trong ke toin
cia Tap doan (VND) drroc hach toan theo ti gia giao dich thuc td viro ngdy phat sinh nghiCp
vu theo nguyCn tic sau:

- Nghigp vu ldm ph6t sinh cac khoan phai thu duqc hach toen theo ti gie mua cia ng6n
hang thuong mai noi TAp doan chidinh khech hang thanh to6n, va

- Nghiep vu lam phat slnh cec khoan ph6i trd duoc hach to6n theo ti gie b6n cda ngan
hang thuong mai noi TAp doan du ki6n grao dich

- Tai ngay ket thric ky k6 to6n, c6c khoan muc tiAn t6 co g6c ngoai te dLroc arAnh gi6 lai
theo ti gi6 giao dich thuc tC tai ngay cia beng can d5i k6 to6n hop nh6t tai Ngay 30 rhAng
06 theo nguyCn tec sau:

- Cec khoan muc tiCn tC dugc phan loai la tai san dugc h?ch to6n theo ti gi6 mua cia
ngan hang thuong mai noi Tap doen thudng xuyCn c6 giao dich; ve

- C6c khoin muc tian tC duoc phan loai la nq phdi trd t Lpoc hach toan theo ti gi6 bdn cia
ngan hang thuong mai noi Tap doan thL-rdng xuyen cd giao dich.

Tet ca cdc khoen chenh lech ti gia duoc hach toan vao bao cao k6t qua hoat dOng kinh doanh
hop nh6t tai ngay 30 theng 06.

cd phi6u quj,

Cac cong cr; v6n chti sd hou duoc Tap doen mua lai (c6 phi6u quy) duoc ghi nhan theo
nguy6n gi6 va tru vao v6n cht sd hl:/u. Tap doan kh6ng ghi nhan cac khoen tal (t6) khi mua,
b6n, phat hanh hoac hiy cac c6ng cu v6n chi sd h0u crla minh.

Lat ven mot co pnteu

Lei co ban tr6n c6 phi6u duoc tinh bdng cach chia loi nhuan hoac 16 sau thu6 phSn b6 cho
c6 dOng sd hrlu c6 phiilu pn6 tnOng crja C6ng ty (sau khi de dieu chinh cho vi6c trich tAp quV
khen thudng, ph[c loi) cho s6 luong binh qu6n gia quydn cr]a s6 c6 phr6u ph6 thong dang
luu hdnh trong ki,.

Lai suy giam tren c6 phi6u du-gc tinh bing cech chia loi nhuan hoec 16 sau thu6 ph6n b6 cho
c6 dong sd hl:ru c6 phi6u ph6 thong cia C6ng ty (sau khi da di6u chinh cho cd tuc cta c6
phi6u uu d5i c6 quy6n ctruyBn O6i1 cho s6 tugng binh qu6n gia quyAn crja s6 c6 phi6u ph6
th6n9 dang luu hanh trong k!,v3 s6 tuong binh quan gia quy6n cia c6 phi6u ph6 th6ng s6
duoc ph6t hanh trong kuong hop t5t ci cic c6 phi6u ph6 th6ng liAm neng cd tac d6ng suy
gi6m dCu duoc chuyCn thanh c6 phiCu ph6 th6ng.

Phen chia lqi nhuAn

Lor nhuan thuin sau thu6 thu nhap doanh nghiep (khdng bao g6m c6c khodn tei tu giao dich
mua gid 16) c6 th6 dr.yoc chia cho cac c6 d6ng sau kht duoc Oar h6i d6ng C6 OOng ph6 duy6t
va sau khi de trich lap cec quy dq phdng theo Oi6u 16 crla C6ng ty vd c6i quy dinh cda phdp
luat ViCt Nam.

TAp doan trich lap c6c quy dq phdng sau tu toi nhuan thuan sau thuii thu nhAp doanh nghiCp
cia Tap. doAn theo dA nghi cia H6i d6ng Quin tri va duoc cac C6 d6ng ph6 duyet tai O;i h6i
d6ng CO d6ng Thuong nren.

Qui dAu tu va phdt tri6n

Quy nay duoc trich lap nham phuc vu viec md r6ng hoat d6ng hoec dlu tu chiilu s6u crla
Tap doen.

Qu, khen thudng, ph(tc lqi

Quy nay duqc trich lap d6 khen thudng, khuy6n khich vat ch6t, dem tai toi ich chung va nang
cao ph0c loi cho c6ng nhan viCn, va duoc trinh bay nhu mot khoan phei trd trrBn bdng cdn
d6i ke toen hop nher tai ngdy 30 theng 06 nim 202j.

1.1



3.18

Cong ty C6 phAn DAu tu vd COng nghi€p T5n Tqo B09a-DN/HN

THUYET NiltNH BAO CAO TAr CH|NH HOp NHAT (ri6p theo)
vao ngey 30 th6ng 06 nem 2023

3. roM TAT cAc cxir.rx sAcn KE ToAN cHU yEu (ti6p rheo)

Ghi nhAn doanh thu

Doanh thu duqc ghi nhan khiTap doen co kha ning nhan duoc c6c loi ich kinh t6 co th6 xac
dinh duoc mot cech chec ch6n. Doanh thu duoc xec dnh theo gie tri hqp lf cia khodn ti6n
ni,an dusc, kirong uao g6m c6c khoin ctrtdt ririu, giim gi6 vi c61 xnoan inJ6. cic oidu kcn
ghi nhQn cir th6 sau day cgng phai dugc dap ung khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu cho thu, ddt khu c1ng nghiep dA phet ti6n co sd ha 6ng

Ooanh thu tr} cho thuC dAt khu c6ng nghiep de ph6t tri6n co sd ha tAng duoc ghi nhan mOt
ten d6i vditoen bO s6 tiCn cho thue nhan trudc khi thda man d6ng thdi cac diau ki6n sau.

Thdi gian cho thue chi6m trAn 90% thoi gian sr) dung hou ich cta tai san;

Ben di thuC kh6ng c6 quydn hiy ngang hop d6ng thu€ va COng ty cho thue kh6ng co
nghia vu phai tra lai s6 tidn da nhan trudc trong mqitrudng hop va dudi moi hinh thuc;

S6 tiCn nhan tnrOc ti viCc cho thue kh6ng nh6 hon 90% t6ng s6 ti6n cho thue du kiCn
thu dugc theo hop d6ng trong su6t thoi han cho thue va bCn di thuC phai thanh to6n toan
OO s6 tidn thuC trong vdng 12 theng kA tu thdi di6m khdi dau thue tai sdn;

HAu nhu todn bO r0i ro ve loi ich gin li6n vdi quydn sd hiru tai sen thue da chuyrin giao
cho bCn di thue: va

Tap doan phai udc tinh dugc tuong d6i dAy di gi6 v6n cta hoat dong cho thu6.

Doanh thu kinh doanh phdn 16 bdn ndn

Doanh thu dr/oc ghi nhan khi de chuy6n giao nen d,t cho khech hang khith6a mAn d6ng thdi
cac diau ki6n sau:

Hop tt6ng khdng hty ngang;

C6ng ty da chuy6n giao rii ro ve lqi ich gdn li6n voi quyAn s& dung dat cho nguoi mua;

Doanh thu ttuoc xac finh tuong d6i chSc chin:

Xec dinh dugc chi phi lien quan d6n giao dich b6n ndn dAt: va

Tap doan da thu dugc hoic chic chSn s6 thu arugc lqi ich kinh til tu giao dich bdn n6n
det.

Doanh thu cung cAp dich vu

Doanh thu dich vu cung c6p duoc ghi nhan khr dich vu duoc cung cap cho kh6ch heng ve duoc
xac dinh la gia trithuAn sau khitru c5c khoan chiet kheu, thue gie tri gia teng va c6c kho6n giim
gia.

Doanh thu tu cho thuA hoat dong

Doanh thu tu cho thue hoat dong dugc ghi nhan vao bao cao k€t qud hoqt d6ng kinh doanh
hop nhet tai ngay 30 thang 06 theo phuong ph6p dudng thdng trong su6t thoi han cho thue
theo quy dinh crla hqp d6ng thu6.

I En lat

Doanh thu duoc ghi nhan khi ti6n lei phat sinh tren co sd ddn tich (cO tinh d6n loi tuc ma
tai san dem lai) tru khi kha nang thu h6i tiCn lei khOng chac ch5n.

Cd tLrc

Doanh thu drjoc Ahi nhan khi quyAn dugc nhan khodn thanh toan cd tuc cia Tap doan duoc
x6c lap.

I

I
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COng ty C6 ph6n DAu tu vd C6ng nghiOp T6n Tqo

THUYET I/flNH BAo cAo TAI cHiNH Hqp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 theng 06 nem 2023

B09a-DN/HN

3

3.19

TOM TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU yeu (ti6p theo)

I nue

Thud thu nhep hien henh

Tai san thu6 thu nhap vd thuii thu nhap phdi nOp cho ky hien hanh va cac ki,trLpoc duoc xac
dinh bing s6. tien du ki6n phai n6p cho (holf duqc thu h6i tLr) co quan thu6, dlia tren cac
muc thue suat va cec luat thue c6 hi6u luc den ngay ket thUc ki kC toan.

Thud thu nhap hiCn hanh duoc Ahi nhan vao beo ceo k6t qu, hoat dOng krnh doanh hop nh5t
tai ngay 30 theng 06.ngo?i trir trudng hop thuii] thu nhap ph6t srnh li6n quan den mot khoan
muc dugc ghi truc tiCp vao v6n chrl sd hou, trong trudng hqp nay, thu6 thu nhap hien hanh
c0ng duoc ghi nhen truc ti6p vao v6n chrl sd hou.

Tap doan chi dugc bar tru c6c tai sen thu6 thu nhap hi6n hanh ve thu6 thu nhep hren hanh
phei nop khi Tap doan c6 quyAn hgp phdp t ugc b0 tru gioa tari san thu6 thu nhap hiCn hanh
vdi thu6 thu nhap hien hanh phai nop va Tap doan dlr dinh thanh to6n thuc thu nhap hi6n
hanh phai n6p va tai sdn thu6 thu nhap hien hanh tren co sd thuAn.

ThuA thu nhep hoen bi
ThuC thu nhap hoan lai duEc xec dinh cho c6c khoen chenh lech tam thoi tai ngey k6t thdc
ky kC toan gioa co sd tinh thu6 thu nhap cia c6c tei san va no phaa tra va gia tri ghi s6 cLia

cdc khoan muc nay cho muc dich lap beo cao tai chinh hop nhAt tai ngay 30 thang 06.

Thue thu nhap hoen lai phei kA dugc ghi nhan cho t6t ca cec khoan ch6nh lCch tam thdi chiu
thuC.

Tei san thu6 thu nhap hoan lai cin duoc ahi nhan cho tAt ce cdc ch6nh lech tam thoi duoc
kh6u tri], gi6 tri duoc kh6u tru chuydn sang cac nam sau cia crc khoan 16 tinh thu6 vA cAc
khodn uu dai thuii chua s& dung. khi chdc chin trong tuong lai s6 co lor nhuan tinh thu6 d6
si dung nh0ng chenh lech tam thoi duoc khAu ku, cdc khoen 16 tinh thue vi c5c uu diithu6
chua sir dung ndy.

Gia tri ghi s6 cia tai san thu6 hoan lai phai duqc xem xet lai vao ngay ket thrlc ky k6 toan vA
phai giam gia tri ghi s6 crla taisan thu6 hoan lai d6n muc bio ddm chSc chSn co drl loi nhu6n
tinh thu6 cho ph6p loi ich c0a m6t phin hoac toen b0 tai siin thu6 hoan lai du'oc si'dung.
Cec tai sen thu6 hoan lai chua ghinhan trLroc day dLpoc xem.xet lai vao ngay kCt thUc ki, ka
toan va duoc ghi nh6n khi ch6c chin c6 di loi nhuan tinh thue d6 c6 thg s& dung cac tai san
thuC hoen lai chua ghi nhan nay.

Tai sen thu6 hoan lAi va thu6 hoen lai phai tra dugc xac dinh theo thu6 suat du tinh se ap
dung cho ky k6 toan khi tai sdn duqc thu hdi hay no phdi tre duoc thanh toan, dua tren cdc
muc thui-l,su5t va luat thue c0 hieu luc vao ngay k6t thUc ky ke toan.

Thu6 thu nhap hoan lar duoc ghr nhan vao bao c,o ket qud hoat d6ng krnn doanh ho p n4at
tai ngay 30 thang 06 ngoai tnr trudng hop thu6 thu nhap phat sinh li6n quan dtn m6t khoan
muc aluoc ghi truc tiCp vdo v6n chi sd hrlu, trong trudng hop ndy, thu6 thu nhap hoan lai
c0ng duoc Ahi nhan truc tiep vao v6n chrl sd hou.

Tap doan chi duoc bir tril cac tai sen thu6 thu nhap hoen lai vd thu6 thu nhap hoan lai phai
tra khi Tap doin c6 quy6n hqp phep duoc bt/ tru gi&a tai san thu6 thu nhap hi6n hdnh voi
thu6 thu nhap hiCn hanh phai n6p va cac tai san thue thu nhap hoan lai ve thu6 thu nhap
hoan lai phdi tra ney lien quan toi thu6 thu nhap doanh nghi6p du'oc qudn l),' boi cung mdt co
quan thue doi voi cung m6t don vi chiu thu6.
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C6ng ty C6 phAn D6u tu vd COng nghiQp T6n Tqo

THUYET N/rNH BAo cAo rAr CHINH Hop NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 06 nam 2023

4. TIEN VA cAc KHoAN TI.foNG ouoNc TIEN

B09a-DN/HN

Ngey 30 thAng 06
nam 2023

VND

NgAy 31 lhang 12

ndm 2022

9.212.250.7 09 17.572.686.911

VND

Ngdy 31 theng 12
nem 2022

TiCn mAt
TiCn gii ngan hang
Cac khoan tuong duong tiain

TONG CONG

310.782 312
17 .261 .904.599

Ngay 30 thdng 06
nem 2023

Ngen han
Dai han

430.522.706.198
1 .521 .799 879

5.1

TONG coNG

Du phong phei thu ngen han kh6 doi

crA TRr rHUAN

Trong d6:
BAn li6n quan (Thuydt minh sd 21)
B6n khAc

5.2 Tri truryc cho nguoi bdn ngin hgn

Ben liCn quan (thuy6t minh s6 21)
B6n khec

TONG CONG

Du phdng tra truoc ngin han kh6 ddi

GIA TRI THUAN

3.204.906.247
428.839.599.830

47.069.934.814
442.273.142.505

211.042.194.406 268.339.5s5.648

Ngdy 30 theng 06
ndm 2023

vNt)
Ngay 31 th,ng 12

ndm 2022

33.175.344.458
411 439 542 882

34.500.596.359
404 735 934 598

432.044.506.077

(221 .002.311 .67 1)

489.343.077.3't 9

(221 .003.521 .67 1)

444.614.887.340

( 160.033 415 639)

439.236.530.957

(160.033.415.639)

284.581.471.701 279.203.115.318

t7

507 .277 .483
8.7 04.97 3.226

PHAI THU KHACH HANG vA TRA TRuoc cHo NGt.PoI BAN NGAN HAN

Phai thu khech hdng

483.274.777.614
6.068.299 705

t

I
I
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COng ty C6 phAn D6u tu vd COng nghigp TAn T4o

rHUyEr M|NH BAo cAo TAr cHINH Hop NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 06 nem 2023

o. pxAr rHU KHAC

B09a-DN/HN

NgAy 30 thAng 06
ndm 2023

VND

Ngey 31 theng 12
ndm 2022

1 .700.391 .458.146
2.112.582.732.671

3.686.847.189.187
2.180.547.000

3.812.97 4.',t90.817 3.689.027.736.1 87

(650.336.107.159)

3.162.638.083.658 3.038.691.629.028

NgAy 30 th,ng 06
nam 2023

VND

Nqey 31 th1nq 12
nAm 2022

7.

Ngdn han
Dei han

TONG coNG

Du phdng phei thu kh6 ddi

orA rn; rnuAr
Trong d0:

BAn li6n quan (Thuy6t minh s6 21)
BAn khdc

HANG TON KHo

Cni tiet nang tdn kho theo cec du an duoc trinh bay nhu sau

2.708.545.191 .695
1 104 428 999.122

1 .503.241 .306.943
2 185.786 429.244

Khu E-City Tan Duc (,
Khu C6ng nghiep ('KCN") Tan Ouc (,
KCN Tan Tao (,
Chung cu Tan OLlc
Khu dan cu Ten DLrc
Nha xudng tai KCN Tan Ouc
Du 6n kh6c

TONG cor{c
Dy phdng giam gi6 hang tdn kho

TONG coNG

2.538.009.848.887
325.365.1 10.643
464.411.774.883
145.547.393.930
40 .723.077 250
53.987.839.226
86 751.548.5'19

2.540.248.211 .147
307.588.589.240
463.547.769.287
1 45 .812 .7 36 .7 42
40 557 943.530
53.987.839.226
69 .934 7 04 .542

3.654.796.s93.338

(60.393.577.68s)

3.621.677 .793.714

(60.393.577 685)

3.594.403.015.653 3.561.284.216.029

(, Tap doan da s& dung m6t s6 quy6n s& dung dit cta c6c du 6n nay tem tdi sdn th6 chAp
cho cdc khodn vay dai han tu ngan hang (Thuydt mhh s6 17).

m

(650.336.107.159)



C6ng ty C6 ph6n DAu tu vd C6ng nghiQp T6n Tqo

THUyeT MINH BAo cAo TAt cHiNH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao Ngay 30 thang 06 nern 2023

8. rAt sAN cO otNH HL/u H|NH

Nhe cba
ve vAl ki6n tr1c

MAy tn6c
va thi6t bi

BO9a.DN/HN

Phuong tien
vAn Gi

Thi6t bi
ven phong

Tei sen
khec

VND

t ong cQng

Nguyan gia:

Vao ngay 3'l thing 12
nem 2022

TSng tronq ki

Giam trong ki,

Vao Ngay 30 thitng 06
nam 2023

Gia tri khdu hao tuy k6

Vao ngay 31 th6ng'12
nem 2022

Kheu hao trong ky

Giem trong ki
Vao Ngay 30 thang 06
nam 2023

Gi6 tri c6n lai:

Vao ngay 31 thiing 12
nem 2022

Vao Ngey 30 th6ng 06
nam 2023

(77 .793.905.127)

(2.994.070.867)

(22.768.150.s78)

(1.894.922.476)

( 16.473.189.501)

(347.902.904)

(1.826.049.035)

(6.120.000)

(71.556.420) (1'18.932.850.661)

(5.243.015.847)

193.A$.741.428 43.998.914.861 19.302.367.621 1.858.063.874 71.556.420 258.312.644.204

327 .421 .000 3.652.605.794 3.980.026.794

193.409.162.428 43.998.914.861 22.954.973.415 1.858.063.874 71 556.420 262.292.670.998

(80.787.975.994) (24.663.072.654) 16.821 .092.405) (1.832.169.035) (71.556.420)

115.287.836.301 21.230.764.283 2.829.178.120 32.014.839

(124 175 866.508)

139.379.793.543

112.621.186.434 19.335.842.207 6.133.881.010 25.894.839 138.1'16 804 490

Tap doan de si dung mdt s6 nha c&a va vat kiiin tnic nay lam tai s6n thd chAp cho c6c khoin vay ddi han t0 ngan hang 1huydt minh s6 17)

l9



COng ty C6 phAn DAu tu vd C6ng nghiQp TAn Tqo

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hop NHAT (ti6p theo)
vao Ngay 30 thAng 06 nem 2023

s. rAr sAN cOotNH v0 H|NH

Phin mint
mey tinh

B09a-DNiHN

VND

I Ong cong
Quyen su'
dung dAt

Nguy6n gil:
Vao ngay 31 thang 12 nam
2022

Teng trong ky

Vao ngay 30 thang 06 nem 2023

Trong d6:
Dd hao mon hdt

Gia tri hao mOn loy k6:

Vao ngay 31 theng 12 nem 2022

Hao mon trong ki

Giem trong ki,

5.003.802.992 4.482.116.505 9.485.919.497

5.003.802.992 4.482.116.505 9.485.9'19.497

4.296.215.505 4.296.215.505

(1.449.054.813)

(38.680.827)

(4.358.852.932)

(9.295.050)

(5.807.907.745)

(47.975.877\

vao Nsay30thens06 nem 2023 (1.487.735.640) glgq 1{ Jga (5.855.883.622)

Gia tri cdn lai:

Vao ngay 31 theng 12 nem 2022

Vao Ngay 30 theng 06 nAm 2023

3 554 748 179 123.263.s73 _:6?!!1119
3.516.067.352 113.968.523 3.630.035.875

Tap doan dA sir dung mdt s6 quy6n si dung d6t nay lAm tdi s6n th6 ch6p cho cac khodn vay
dai han tu ngen hang lhuydt minh s6 17).

10. BAT DONG SAN OAU TU

Ngey 30 theng 06
nem 2023

VND

Ngay 31 thdng 12
nem 2022

B5t OOng sdn dau tu cho thuC
(rhuyqt mhh s6 10.1)
B5t ddng sdn dAu tu n6m gro cho teng gra
(lhuydt minh s6 10.2)

TONG CONG

608'169.4'13 784 608 169 4'r3.784

608.169.413.784 608.169.413.784

20



C6ng ty C6 ph6n DAu tu vd C6ng nghiQp Tin Tqo

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH HCrp NHAT (ti6p theo)
vao Ngdy 30 thang 06 nem 2023
10. BAT ooNG sAN DAU Tu (ti6p theo)

Quydn stt
dung d6t

BO9a.DN/HN

Nha c(ta va
nhA xuw^ng

VND

tonll cong

Nguy6n giA:

Vao ngey 3'l thang 12 nem 2022
Tang trong ki,

Vao Ngey 30 theng 06 nam 2023

Gi6 tri khAu hao l0y k6:

Vao ngay 31 thang 12 nem 2022
Kh5u hao va hao m6n trong ki,

Veo Ngay 30 thang 06 nem 2023

Gie tri c6n lqi:

Vao ngay 31 th6ng 12 nem 2022

Vao Ngay 30 theng 06 nem 2023

102.831.605.956 505 337.807.828 608.169 413 784

102.831.605.956 505.337.807.828 608.169.413.784

(33.27 9.413.479)

(1.590.205.378)

(205.119.998.072) (238.399.411.551)

(1 1 .780.645.562) (13.370.850 940)

(34.869.6 1 8.857) (21 6.900.643.634) (2s 1.7 7 0.262.49 1\

69.552.192.477 300.217.809.756 369.770.002.233

67.961.987.099 288.437.164.194 356.399.151.293

11. TAI sAN odDANG oAI HAN

11.1 chi phi sdn xudt, kinh doanh dO dang dai han

Trung tam Nhiet diCn Ki6n Luqng (,
DAt ph6t tri6n Khu c6ng nghiep
Khu vui choi giei tri Tan Duc
Khu Od thi Ba Hdn
Khu cen h0 Tan Tao
Du an khec

TONG coNG

Chung cu c6ng nhan
Nha may xi ly nudc thai
Kh6c

T6NG CQNG

Ngdy 30 theng 06
nem 2023

VND

NgAy 31 thang 12
nem 2022

3.154.588.971.635 3.'t54.3I5.3I6.7I8

2.221 .360.679.532
468.356.060.000
259.494.635.995
149.277.006.636

29 .7 55 .423 .403
26 345.166 069

2.221 360.679.532
468.356.060.000
259.494.635.995
149.277.006.636
29.640.877 948
26.256.136.687

I

I
.i

I
I

0) Tap doan d5 s& dgng mOt s6 quy€n s0 drJng dat cia du 6n nay lem tar sdn the cnap ciro
cac khoan vay dai han tu ngan hAng (Thuydt minh s6 17).

11.2 Chi phi xey dmg co bdn do dang

Ngay 30 theng 06
natr 2U23

VND

Naey 31 thenq 12
tldlt 2U22

36.858.681.001

4.221.732.616

36.858.681.001

18.876.994.103

l

4'1.080.413.617 55.735.675.104



C6ng ty C6 phAn EAu tu vd COng nghi6p T6n Tao

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hop NHAT (tiep theo)
vao Ngay 30 th6ng 06 nam 2023

12. cAc KHoAN oAu rLr rAr cHiNH DAt HAN

Ngey 30 thdng 06
nAm 2023

B09a-DN/HN

VND

Ngdy 31 theng 12
ndm 2022

1.361.024.953.961 1.452.352.653.961

Gi6r giic c5c khoin diu tu
Dau tL, vao cOng ty li6n k6t
D5u tu vao don vi khac
Trong d6:
Cong ty ni6m ydt 1huy6t mnn s6 tz.t)
Don vikhdc (Thuy6t minh s6 12.2)

TONG CQNG

Du phdng d5u tu dai han

Trong d6:
cong ty ni6m ydt 1huydt minh s6 t2.t1
Dan vikhec ffhuyCt minh s6 12.2)

GIA TRI THUAN

140.000
1 .361.024.813.961

1.361.024.953.961

(163.390.172.677)

140.000
1.452.352.513 961

1.452.352.653.96'l

(163.390.172.677)

(163.390.172.677) (163.390172.677)

1.197.634.781.284 1.288.962.481.284
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd C6ng nghiQp TAn Tqo B09a-DN/HN

THUY€T MrNH BAo cAo rAr cHiNH Hop NHAT (ticp theo)
veo Ngay 30 th6ng 06 nam 2023
12. cAc KHoAN oAu rLr rAt cttittx oAt HAN (li6p theo)

12.1 Diu tuvdo c ng ty ni6m ydt

Cdng ty niem ydt Tinh trang Ngey 30 theng 06 nem 2023 Ngdy 31 theng 12 nAm 2022

12.2 oeu tuveo don v! khdc

cia g6c khoen deu u'

Ngan Hang
Thuong Mai C6
phan Quoc Dan
Dq phong giam
gia dau tu

GIA TR! THUAN

Dang
hoat d0ng

C6ng ty C6 phin 9ai hgc
Tan Tao
C6ng ty C6 phAn Ndng luong
Tan Tao 2

Uy thec dAu tu ('-)
Cong ty c6 phen Phat trien
Ha tang Tan Tao
c6ng ty c6 Phan sdi Gdn
- Da Lat
C6ng ty Cd phln BQnh
viCn Oai hoc Y Tan Tao
COng ty C6 phln Khu cong
nghiCp Sai Gon - Nhon HOi

C6n9 ty C6 phin O6u tu
Vinatex - Tan Tao
C6ng ty C6 ph5n Khu
Cdng nghi6p Co khi- Nang
lu,gng Agrimeco Tan Tao

T6NG coNG

Du' phong dau tL/

GIA TRI THUAN

hoat d1ng 56 turng
c6 phi6u

Gie n deu tu'
VND

14 140.000

140.000

I'lg?y 30 thdng 06 ndm 2023

aa0 Irt0
VND so htru

(%)

0

56 ltmng
co pnteu

Gi6 tri deu tu
VND

14 140 000

140.000

Ngey 31 heng 12 ndn 2022

Gia h ly le
VND sO ht?u

(%)

0

40.033.950.000

38.000.000.000

16.000.000.000

20.000.000.000

812'160.043.671

417.730.820.290

14 '100.000.000

91.327.700.000

40.033.950.000

38.000.000.000

16.000.000.000

20.000.000.000

1 ,83

15,95

19,00

'16,00

10,00

8'12.'160.043.671

417 .730.820.290

14.100.000.000

16.1 8

10.00

16.'18

10,00

15,95

19,00

16,00

10,00

3.000.000.000 0,06

i
'l

I

i
I
I

,,

3.000.000.000 0,06

O Ti lc sa hiru theo GiAy Chung nhan oang ky Kinh doanh cta c6c c6ng ty ney.

(-') OAy la s6 du khoin u!'thAc dAu tu vao cAc du an c6ng nghC cao t?i Hoa ki, theo c6c
BiCn ban va Nghi q!y6t O?i h6i d6ng c6 oong c6c ndm tu 2019 6dn2021cia ITACO, Bi6n
ban hop Oai h6i ddng c6 dong s6 108/2020IBB-OHOCO ngdy 01lo\l2o20 va Nghi quyet
crla oai hoi oong c6 dOng s6 lOalruQ-onOCO ngey Olto\l2o2o cia Cong ty cP oeu tLr

Tan Orlc (cong ty con crla ITACO).

1.361.024.813.961

('163.390. 172.677)

1.'197 .634.641.284

1.452.352.513.961

(163.390.172 677)

1.288.962.34',t.284

2i



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd C6ng nghi6p T6n Tao

THUYET N/|NH BAO CAO TAI CH|NH HOP NHAT (ti6p theo)
vdo Ngdy 30 theng 06 nem 2023

13.

13.1

B09a DN/HN

NgAy 30 thAng 06
nem 2023

VNI)

Ngey 31 thdng 12
nem 2022

160.370.736.398 185 426 710.037

160.370.736.398 185.426.710.037

Ngay 30 thang 06
nem 2023

VND

Ngey 31 thAng 12
ndm 2022

397375.153.986 419.399.654.263

397.375.153.985 419.399.654.263

NgAy 30 thing 06
netn 2023

VND

NaAy i1 hang 12

nem 2022

13.2.

B6n liCn quan
BCn kh6c

TONG CQNG

NgL*i mua tri tian firryc ngdn hqn

Ben lien quan (Thuy,t minh s6 21)

Khac

TONG coNG

14. THUE VA CAC XNOAru PHAI NOP NHA NUOC

Phai tra
Thui! thu nhap doanh nghi6p
Thue gia tri gia tdng
Thue th,u nhap cA nhan
rnue su dung oal

Cdc loai thue khac

TdNG coNG

O3y chi yeu la cdc khoen tiAn nhan truoc kh6ng chiu lai tu cec khach hang d6i voi cdc hop
d6ng cho thu6 Oit ma tap Ooan chua ben giao d5t tai ngay k6t thric ki, ke toan

25 .503 .480 .212
't2.067.926.481

857.667.899
1 .697 .227 .590

901 .512.887

40 522 230.303
18.1 55.'120.962

1.093.357.819
1 697 .227 594

895.291 .570

41.027.815.069 62.363.228.244

ll

PHAI TRA NGUoI BAN NGAN HAN vA NGt/oI MUA TRA TIEN TRtIoc NGAN HAN

Phdi tre nguii ben ngdn hqn



C0ng ty C6 ph6n DAu tu vd C6ng nghi€p T6n Tao

THUYET [irNH BAo cAo TAt cHiNH Hgp NHAT (ticp theo)
vao Ngay 30 theng 06 nem 2023

ls. cHr PHi PHA| rRA

Ngay 30 theng 06
nAm 2023

Ngin han
Chi phi xay dung con t udng du en Ecaty

Chi phi hoan thiCn d6t hoac
nha xlrdng de cho thue
Chi phi lai vay
Khdc

680.471.630.082
515 861 367 288

579.567.548.010
515.861 .367.288

94.254.782.909
4.324.122.403

66.031.357 442

94.254.782.909
4.468.958.554

64.982.439.259

B09a-DN/HN

VND

Ngay 31 thdng 12
ndm 2022

Dii han
Chi phi lei vay

TONG coNG

16. PHAI TRA KHAC

Ngin han
Nhan tam ung
Lai vay phai tra
Nhan kY quY, kY cu'oc
Khdc

Oai han
Nhan ky quy, ki cuqc f.)
Kh6c

TONG CONG

Trong d6:
BAn khAc
Ben i\n qLtan (Thuy*t minh s6 21)

680.471.630.082 679.567.548.010

Ngey 30 theng 06
nem 2023

VND

Ngey 31 thAng 12
ndm 2022

609.570.559.258
66.351 .513.490

388.235 .229.097

589.051.180.631
22.434 475 717

387 749.719 457
1 .581.',124.772

177 285 860 685154.983.816.671

38.941.086.449
38.941.086.449

43.002.400.535
43.002.400.535

648.511 .645.707 632.053.581. 166

581 .692.984.311
66 818 661 396

611.279.105.449
20.774.475.717

() Khodn ney th6 hiCn cdc khodn nhan det cgc tU c6c kh6ch hing cia Tap doen theo cac
hop d6ng thuC det va nhd xuong trong khu c6ng nghiep.

25



C6ng ty C6 ph6n DAu tu vd C6ng nghiOp T6n Tqo

THUYeT IiINH BAO CAO TAr CHINH HOP NHAI (ti6p rheo)
vao Ngay 30 theng 06 nem 2023

17. VAY

Ngey 30 th1ng 06
ndm 2023

B09a-DN/HN

VND

Ngey 31 thAng 12
nem 2022

Vay ngin hqn
Vay ngdn han tu ng an heng (huydt minh s6 17.1)
Vay dai han tu ngan hang tlSn han tri
Ihuydt minh s6 17.2)
Vay ddi han tu d6i tL?gng khac d6n han tre
(Tlluy,t minh sO 17.3)

Vay dai h?n
Vay tu ngen hAng (Thuy6t minh s6 17.2)
Vay h? d6i tuqng khAc (Thuydt minh s6 17.3)

T6NG CQNG

27 .481.477 .442
23 676.028 483

23.9'16.700.958
19.709.25'1 989

402 000.000 804.000.000

3 403 448 959 3 403 448 969

6.663.283.672
273 000.000

6.390.283.672

8.365.005.672
273 000 000

8.092.005.672

Tinh hinh teng (giem) cac khodn vay trong ki,nhu sau

Vao ngay 31 theng 12 nem 2022
Tian thu ta, di vay
Ti6n chi tri no g6c vay

Vao Ngay 30 thang 06 nem ?023

34.144.761.114 32.281.706.630

VND

Gia fi

32.281.706.630
15.598.645.887

(1 3.735.591.403)

34.144.761.114

I

I

II

2()



COng ty C6 ph6n DAu tu vd C6ng nghiep TAn Tao

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH HgP NHAT (tiep theo)
vao Ngey 30 thang 06 nem 2023

17. vAY (ti6p theo)

17.1 Vay ngdn hVn tb ngen hdng

ctri ti6t cec khoin vay ng5n hqn tu ngan hAng nhu sau:

B09a-DN/HN

Hinh th(rc dem b6o Muc dich vayNgen hang
Thdi han va

ngdy deo hAn

Ng6n hdng N6ng nghiQp vit Phdt triin N6ng th6n

Khoan vay 1 23.676.028.483 Tra no theo tung kh6
udc vay

ToNGCONG 23.676.028.483

Ngey 30 theng 06
ndm 2023

VND

Lai su^t

l1,4yolnem Quy8n sir dung det 14.614,8 m? va tai
., ?: -..1\ -!,:i.. -L?_L ^.__ sdngdntiAnvdi dAt tai Khu Trung Tem(."' .r",^."...: 

-o,-:,!.:i,ll_ti^: 2. Du-dns Song Hanh. KCN T6n Tio, p
tung gtay nnan no) -an T?o A, ouan Binh ran. TP.HCM vor

t6ng 9i6 tri 87.9OO.OOO.OOO VND

86 sung
nhu cAu v6n

luu dong
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd C6ng nghiep T6n Tao

THUYET MINH BAo cAo rAl cHiNH HqP NHAT (tiep theo)
vao Ngey 30 th6n9 06 nem 2023
17.2 Vay dei hen t0 ngan heng

Chi ti6t cac khoin vay dai han tu ngen hang nhu sau:

Ngen hdng Ngey 30 theng 06 Thdi hAn ve
nem 2023 ngey d6o han

VND

Ngen heng NOng nghiQp vit Phit tri6n NOng th6n

Khoen vay 1 675.000 000 Hoan tra hang
thang d6n ngay 21

thang 03 nam 2024

TONG CSNG

Trong d6:
Vay dai han
d6n han trd
Vay ddi han

67 5.000.000

Lei sudt

BO9a-DN/HN

Hinh th0c dem bdo Mqc dich vay

Lai suat tian gtiri ki, han 12 QuyAn s& dLJng dAt 14.6'14,8 m2 ve tai
thang tra lai cu6i tg, oang sdn gdn lidn vdi dAt tai Khu Trung Tam

ddng Viet Nam theo thong 2, Dudng Song Hanh, KCN Tan Tao, P.
b6o cia Ngan hang + Tan Tao A, Quan Binh Tan, TP.HCM v6i

3.7Oo/otndm t6ng gia tn 87.900.000.000 VND

86 sung nhu
ciu v6n luu

dong

402.000.000

273.000.000

lli



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd COng nghiep TAn Tao

THUYET MrNH BAo cAo rAl cHiNH HqP NHAT (ticp theo)
vao Ngey 30 tharng 06 nern 2023
17. vAY (ti6p theo)

17.3 Vay ddi h?n tb ddi tL?qng khec

Chi tict cac khoAn vay dai han d6i tugng khac nhu sau

Ngen hang
Ngdy 30 thdng 06 Thdi han ve

nem 2023 ngdy d6o han

VND

B09a-DN/HN

Hinh thuc dem beo Mqc dlch vay

c6ng ty cho thue tei chinh TNHH MTv Qu6c T6 chailease
Khoin vay 1 9.793.732.631 Hoan tre hang

thdng d6n ngdy 10
thang 05 nem 2027

LAI SUAI

Lai su6t
(10,02% -10.20Yo lndlm)

86 sung
nhu cAu v6n

luu dong

TONG CgNG

Trong d6:
Vay dai hAn
d6n han trd
Vay dai han

3.403.448.959

6.390.283 672

:e

9.793.732.631



C6ng ty C6 ph6n DAu tu vd C6ng nghi€p T6n Tqo

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH Hop NHAT (tiep theo)
vao Ngay 30 theng 06 nem 2023
18. vON cHo sd Huu

18.1 Tinh hinh thay t 6i vdn chi so hou

NAm trutc

50 oau nam

ThAng du
v6n c6 pnin \,o pnteu quy

QUY dau tLt
phet fi6n

B09a-DN/HN

Lqi nhuAn
sau thu6

chua phen phdiv6n c6 phAn T6ng c1nq

9.384.636.070.000 3O7 .376.827 .511 (3.673.910.000) 9.040.',l61.210 626.538.245.264 10.323.917.393.985

(260.369.478.773\ (260.369.478.773)

9.384.636.070.000 307 376.827.511 (3.673.910.000) 9.040.',16',1 210 366.',I68.756 491 10.063.547 915.212

Lgi nhuan thuan trong nam

s6 cu6i nem

Nlm nay

s6 dAu kY

Lgi nhuan thu,n trong nam

s6 cu6i ky

366.168.766.491

38.273.442.846

404.442.209.337

'10.063.547.915.212

38.273.442.846

10.101.821 358.058

9.384.636.070.000 3O7.376.827.sl1 (3.673.910.000) 9.040.161.210

9.384.636.070.000 3O7376.827.511 (3.673.910.000) 9.040.161.210

.t0



C6ng ty C6 phAn OAu tu vd C6ng nghiQp TAn Tao

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hop NHAT (ticp theo)
vao Ngay 30 theng 06 nem 2023

18.2 Giao dlch vd v6n voi chi sd hh, va phen ph6i c6 t(x, tqi nhuAn

Cho ki, kd ben
kdt thtic

Ngay 30 theng 06
ndm 2023

BO9a-DN/HN

VND

Cho kY kd ban
kdt thoc

ngay 31 lhdng 12

nem 2022

18.3 c6 pni6u

Vdn cd phln crd phat hinh

56 dau k!,
Teng trong ki
'frong d6:

cd phAn phd thong

s6 cu.ii ki

9.384.636.070.000 9.384.636.070.000

9.384.63 6.070.000 9.384.636.070.000

56 lupng c6 phi6u

Ngey 30 theng 06
nAm 2022

Ngay 31 theng 12
nem 2022

C6 phi6u ddng ki phat hanh

c6 phi6u da ben ra cong chung
Cd phi6u phd thons

uo phreu quy
C6 pni6u ph6 tnang

C6 phi6u dang luu hdnh
c6 phi6u phd th,ng

938.463.607

938.463.607
938.463.607

(142.032)
(142.032)

938.32'1.575
938.321.575

938 463 607

938.463 607
938.463.607

(142.032\
(142.032)

938.321.575
938.321.575

Cho ki' ke bdn
k& thnc Ngey 30

theng 06 nem 2022

18.4 Ldi trOn m6i c6 phi6u

cho kY k6 ben kit
thtic Ngdy 30 theng

06 nAm 2023

Loi nhuan thuln sau thue phan b6 cho c6
ttong sd hou c6 pnieu pn6 tnong cira c6ng ty
me (VND)

Binh quan gia quy6n cia s6 c6 phi6u ph6

thdns (khong oao g6m c6 phi6u quy) d6 tinh
lai co ban tr6n c6 phi6u

Lai co ben va suy giem tren c6 phicu (VND)

Cong ty khdng c6 c6 phi6u suy gi6m tiAm tang veo ngdy ket thric ky k6 toen

38.273.442.846 127.396.720.873

938.463.607 938.463.607

41 136

3l



C6ng ty C6 ph6n D6u tu vd C6ng nghi€p T6n Tao

THUY6T [flNH BAo cAo rAr cHiNH HoP NHAT (ti6p theo)
vao Ngay 30 thang 06 nem 2023

19. DOANH THU

19.1 Doanh thu ben heng vd cung cdp dich vgt

B09a-DN/HN

VND

cho ki kd ben
* tnLic

Ngey 30 thdng 06
nem 2022

cho kY k6 ben
kdt thtic

Ngey 30 thAng 06
ndm 2023

Doanh thu g0p

Trong d6:

Doanh thu cho thue d de phet
tri6n co sd h? tAng

Doanh thu cho thue hoAt d1ng nhe
xudng, kho beive d,t

Doanh thu cung c^p dich vt!
Doanh thu bAn d,t non

Cac khoan giim tru doanh thu
Heng ben bi te bi:

T6NG CONG

19.2 Doanh thu hoat dOng $i chinh

'147.416.103.436 378.275.891.709

9.206.442.672 245.852.881.758

54.830.076.186

65 590.804.364
17.788.780.214

57.002.431.940

66.329.858.025
9.090.719 986

(4 565 710.657) (7.437 352.971)

142.850.392.779 370.838.538.738

Cho ki ke toAn
k6t thoc

Ngey 30 thang 06
nem 2023

VNI)

Cho ki kd ben
kdt thtrc

Ngey 30 th,ng 06
ndm 2022

Lai tu c6 tuc, thanh lf cdrc khoin dlu tu
Lai tien g&i, ti6n cho vay
Khec

T6NG cgNG

CHI PHi TAI CHiNH

Chi phi lei vay
Du. phong dau tu taa chinh dai han
Du phdng phei tra khac

Kh6c

TONG CQNG

2.001 725.000
65.511.100

1.701.803

'14 393 589 225
730 127 411

1.3r 1.095

2.068.937.903 15.'.125.027 .73',1

20

I

I

cho k,i kd ben
kdt thic

Ngey 30 theng 06
ndm 2023

1.81 1.683.344

36.228.669

VND

Cho kY kd toan
kqt thtic

Ngay 30 theng 06
nem 2022

82.000.76s

49.257 .245

1 .847.912.0'r 3 1 31 .258.01 0

il



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd C6ng nghiep TAn Tao

THUYET MINH BAo cAo rAr CHINH HqP NHAT (ti6p theo)
vao Ngay 30 theng 06 ndm 2023

21. NGHTEP vU vor cAc BEN LICN QUAN
tttrong giao olcn trgng y6u cia c6ng ty vdi cac ben licn quan trong ky kc toen t6t truc ttgay 30 theng 06 nim 2023 bao g6m

NghiQp vu

Chi tam ung

Chi tam ung

Thu hdi cong nq
Nhan tam ung

Doanh thu cho thue ven phong

Chi tam ung

Chi tam ung
Cung c5p dlch vU

Chi tam u'ng

Chi tam ung

BO9a-DN/HN

VND

Ngey 30 theng 06
ndm 2023

2.413.900.000

84 939.000 000

Ben li6n quan

cong ty C6 phAn Dai hgc Tan Tao

COng ty C6 phin Ning lugng Tan Tao

C6ng ty C6 phin DAu tu Xay dung & Phat triAn Tan
OOng Phuong

C6n9 ty C6 ph5n OAu tu Tin hoc & Tu vAn Xay dung
Phuong Nam

COng ty C6 phAn Truy6n thOng - Giai tri va San xuAt
Media Ban Mai

Trudng O4i hoc Tan Tao

C6ng ty C6 phAn Diu tu' Kinh doanh DO thi Tan Tao
NilCk6ng

C6ng ty C6 phan Phet tri6n Neng lugng Tan Tao

Nhan cung cAp dich vu
Cung c6p dich vr,r

556.365.000
6'11.997.705

45.870.000

M6i quan h€

c6 dong lon

O6ng thanh vi6n qudn lj cht
ch0t

D6ng thanh vi6n qudn l1i chri
chOt

Odng thanh vien qudn l! chr)
ch0t

odng thanh vien qudn lY cht
ctr6t

C6 dong lon

COng ty con

Ddng thanh viCn qudn li chi
ch0t

28.125.814.321
47.094.'185.679

5 000.000.000
106.947 500

3.000.000

3.000.000

4.500.000



C6ng ty C6 ph6n DAu tu vd C6ng nghiep TAn Tao

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti6p theo)
vao Ngay 30 theng 06 nem 2023

21. NGHTEP vU VOr CAC BEN LIEN QUAN (ti6p theo)

Vao ngey k6t thUc ky k6 to6n, cac khoan phei thu va phdi trd voi c6c b€n li6n quan nhu sau:

BCn fien quan Mdi quan he

Phdi thu khech hitng

C6ng ty C6 ph6n Diu tu Tin hQc & Tu v5n Xay Dung Phuong BCn lien quan
Nam

C6ng ty C6 phan Dai hQc Tan Tao

TrLrdng Oai hoc Tan Tao

Ddng thanh vi€n quin l! cht
chOt

odng thAnh vicn quan lY ch0
ch6t

Nghie.p vu

Cung c3p dich vu

Cung cAp dich vu

Cung c5p dich vq

Dich vu tu van va giem
sat c6ng trinh

B09a-DN/HN

s6 cu6i k,

2.564.313.889

568 231 804

72.360.554

3.204.906.247

Tre tn^frc cho nguii bdn ngin hqn

C6ng ty C6 phAn DAu tLr Tin hoc & Tu vAn Xay Dung Phu'ong
Nam

BCn liCn quan
33 175 344 458

33.175.344.458

.t.l



COng ty C6 phSn DAu tu vd C6ng nghiep Tdn Tqo

THUYET MINH BAO CAO TAI CH|NH HC,P NHAT Oi6p theo)
vao Ngay 30 thdng 06 nam 2023 ^ -2'1. NGHIEP VU VOI cAC BEN LIEN QUAN (tiCp theo)

BO9a-DN/HN

Nghi6p vu 50 CUOI t<yM6i quan he

Odng thanh vi6n quan lY

Odng thanh vien quan li
Ben lien quan

o6ng thanh vien quan lY

odng thAnh vi€n qudn If
odng thanh vi6n quan lY

gdng thanh vi6n quan ry

c6 d6n9 lon/D6n9 sd hl}u

BCn liCn quan

Ben lien quan

C6 oong

Ph6 T6ng 9i6m d6c

uong so nuu

Ddng thanh vien quin l! chri
ch6t

BCn liCn quan

Phei thu kh6c

Cong ty C6 phln Phit tri6n Neng luEng Tan T?o

C0ng ty Cd phAn Oai Hgc Tan Tao

COng ty C6 ptrAn Blu tu Tin hQc & Tu v5n XAy dr,rng Phuong Nam

C0n9 ty C6 phan Phet tri6n Ha T5ng TAn Tao

Cong ty c6 PhAn Nang Luqng Tan Tao

Trudng Oai Hac Tan Tao

Quy lta Vi Tuong Lai

cong ty C6 phen Tap doan Tan Tao

C6ng ty C6 pnAn BCnh viCn Oai hoc Y Tan Tao

COng ty C6 phAn ph6t tri6n TAn Tao

Ba Maya Dangelas

Ba Phan Thi Hiep

c6ng ty c6 Phan Neng Lugng Tan Tao 2

COng ty CP Truydn thong-Giai tri & San xuAt Media Ban Mai

Thu h6i khoan dAu tu

Chi tam ung

Chi tam ung

Cd tLrc, chi tem ung

Chi tam fng

Chi tam ong

Chi tam ong

Chi tam ong

Chi tEm t?ng

Chi tam ung

Chi tam ung

Chi tam Ong

Chi t?m ung

Chi tqm ung

1 .253.278.843.408

674.460.645.540

'176.929.503.592

138.472.321.854

162.079.958.134

86.817.224.332

82.269.758.900

73.988.292.931

27.800.000.000

20 038 300 000

6.501.20s.000

1.912.138.004

3.994.000.000

3.000.000

2.708.545.'t 9't.695

,^l -..^-
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd C6ng nghiQp TAn Tqo BD09,DN/HN

THUYET M|NH BAO CAO TAr CH|NH HOP NHAr (ti6p theo)
vao Ngay 30 theng 06 nem 2023 ^ ^21. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (ti6p theo)

Thu nhap cUa cac thanh vien H6i tt6ng Quin tri ve Ban T6ng Giim d6c duqc trinh bey nhu
sau:

Luy k6 nam 2023
Chi phi tidn luong
Thi lao

2.054.167.329

2.054.'167.329

Trong d6:

He va t6n

Ddng Thi HoAng Y6n
(a. k.a Maya Dangelas)

Dang Quang Hanh

Hulnh H6
Nguy6n Thanh Phong

Bii Thi Phuong

Phan Thi Hiep

Nguy5n Thi Nggc Mai

LC Thi Phuong Chi

Oinh Thi Nilai

T6NG CQNG

Chuc vu,

Ch0 tich HOQT

PhO Chi tich HDQT

UV HOQT DOc lAp

T6ng GiAm d6c

KC toan trudng

Ph6 TGO Thuong truc

Trudng ban Ki6m so6t

TV BKS

TV BKS

460 954 800

60.000.000
432.340.900

180.192.300

Lucrng

493.293.000

235.982.899

155 403 430

36.000.000

Thu lao

2.O54.167.329

J

I
a

I
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd C6ng nghiQp Tin Tqo BDO9.DNiHN

81.335 364 469 307.299 288 690

40 589.024.341 162.014.040 139

145.285.248.551

Ki ney
(Aui tt/2023)

Kj' truoc
(Aui /2022)

10.165.813.499

(1.089.322.908)

(4.761.256.093)

1 1.344.538.567

(769.791 892)

139.664.798.406

26.853.382.465

1',tz.811 .4',15.941

Chdnh Gch

(225 .963 .924 .221\

(121.425.015.798)

(104.538.908.423)

(8.117.728.028)

1 987 812 066

4.761 .256.093

4.041.858.055

3 436 764 540

(1 10.488.285.939)

(21.554.753.358)

(88.933.532 581)

0267

+h Yo

-7 40/o

-7 5o/o

-720/o

2.048.085 .471

898.489.1 58

-80%

-182o/o

-10010

367o

446',1

-790/o

-80"/6

-790k

15.386.396.622

2 666.972.648

29 176.512i67

5.298.629.107

23.877.883.360

23

Loi nhuan sau thuai ky nay giam 88.933.532.581 d6ng tuong duong EAm /9o/o so vor cung ky nam
trudc. Nguyen nhan cho yau do giam doanh thu cho lhu6 dat da phet trian co so ha ting va doanh
thu hoat d6ng tai chinh.

THONG TIN THEO 89 PHAN

Muc dich cia Beo ceo bg phen can thi6t cho vi6c ddrnh gi6 rii ro ve loi ich kinh t6 cda doanh
nghi6p co nhi6u ngenh hdng khac nhau. co co so'd nu oc ngo.ii hoac doanh nclhiep co pham

vi hoat dong trCn nhidu khu vqc dia li khec nhau. Tuy nhien, hoat d6ng chinh cia T6p Dodn
ch0 yeu li6n quan d6n ho?t dong cho thue lai dAt da c6 co sd ha tAn-g trong khu cong nghiCp
vd ttugc thui hien trong ptram vi tanh th6 Vi6t Nam. Do d6, Ban T6ng Giem d6c nhan dinh
Tap Ooan chila mot b0 phan hoat dong theo hoat dOng

thong tin bao cao b0 phan kh6ng dlroc trinh bay.

Luong Th! H6ng BUi Thi Phuong

Nguoi lNp KC toan trudng

Ngay 28 th6ng 07 nem 2023

kinh d

I

Jiii

khu vlrc dia ly. Do do
j

I
o

P

TA

Nguy Thanh Phong

T6ng Giam d6c

Doanh thu thuen
vO ban.hang va
cung cap dich vu
Gi6 v6n hirng b6n
va dich vu cung
cAp
Lqi nhu4n gOp vd
ben hang va cung
cap dich vu
Doanh thu hoat
dong tai chinh
Chi phi tai chinh
Phan lai (16) trong
cong ty lian ket
Chi phi ban hang &
qudn l), doanh
nghiCp

Loi nhuan khac
long lor nnuan
ku6c thu6
Chi phi thud TNDN
long lor nnuan sau
thu6

CHI TIEU

.t7

THUyeT MIrNH BAo cAo rAr cHiNH Hop NHAT (ti6p theo)
vao Ngay 30 thang 06 nam 2023
22. SO LIEU so SANH vol CUNG KV NAM TRUOC

4a 7 46 340 128
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